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Vyrok auditora

Provedla jsem audit pfiloZené zahajovaci rozvahy spolecnosti Estate reality group spol.
s r.0. (dale také, Spole¢nost®) sestavené na zakladé Seskych tcetnich predpist, ktera se
skldda z rozvahy k 3.4.2026.

Podle mého nazoru zahajovaci rozvaha podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv

spole¢nosti Estate reality group spol. s r.o. k 3.4.2026 v souladu s ¢eskymi tiéetnimi
predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezindrodnimi standardy pro audit (ISA) p¥padn
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpov&dnost stanovena
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsem na Spole¢nosti nezavisld a splnila jsem i dal§i etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych piedpist. Domnivam se, Ze dikazni informace, které jsem shromaZdila,

poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni mého vyroku.




Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo uéetni zavérku a
na8i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spoleénosti.

Nas vyrok k Géetni zdvéree se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavam zadny
zvlastni vyrok. Presto je v8ak soucasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni
zaveérky seznadmenti se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve
vyroéni zprave nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou & nasimi
znalostmi o udetni jednotce ziskanymi béhem ovétovani Géetni zavérky, zda je vyroéni zprava
sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materidln€) nespravné. Pokud na zékladg provedenych praci zjistim, Ze tomu tak
neni, jsem povinna zji$téné skuteCnosti uvést v na§i zprave.

V ramci uvedenych postuptl jsem v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistila.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu spoleCnosti za ucetni zdvérku

Statutarni organ Spoleénosti je odpovédny za sestaveni udetni zavérky, kterd podava vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uletni zivérky je statutarni orgén Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejtho nepfetrZitého trvani pii sestavené uletni zavérky, s vyjimkou
ptipaddi, kdy statutarni organ planuj zru$eni Spoleénosti nebo ukondit svoji ¢innost.

Odpovédnost auditora za audit uletni zdvérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek, neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprdvnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici mij vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze
audit provedeny v souladu se standardy KACR ve viech piipadech v tidetni zévérce odhali
piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd
uzivatelé cetni z4veérky na jejim zéklad€ pfijmou.

P#i provadéni auditu v souladu se standardy KACR je na¥l povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny isudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zékladé¢ mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze¢ neodhalim vyznamnou (materidlni)
nespravnost k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoZze soucédsti podvodu mohou byt




tajné dohody, falSovani, tmyslnad opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitinich kontrol statutarniho organu.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy, vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u¢innost vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které¢ v této souvislosti statutarniho organ Spolec¢nosti uvedlo
v ptiloze ucetni zaveérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepftetrzitého trvani pii sestaveni Gcetni
zaveérky statutdrnim organem, a zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolec¢nosti neptetrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti
upozornit v mé zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadtit modifikovany vyrok.
Moje zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsem ziskala do data mé zpravy. Nicméné budouci udalost nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a
dale to, zda ucetni zavérka predstavuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat statutarni organ Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkti ve vnitinim kontrolnim systému.
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ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 3.4.2026 Nazev a sidlo ucetni jednotky
b fiaiel % Estate reality group spol. s r.o.
lych tisicich Ki

(Vv celych sl ©) Prikop - Zabrdovice 843/4

I1C: 24920703 BRNO

Dle vyhlagky & 500/2002 Sb. 60200

Sestaveno dne: 11.5.2026

Pravni forma Ggetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Predmét podnikani Géetni jednotky: Zprostfedkovani v oblasti nemovitosti
Spisova znacka: C 151191

V likvidaci: Ne
Oznateni AKTIVA gﬁ&‘; B&2né Géetnf obdobi Minulé 08. obdobf
a b ¢ Brv:lltto Kortzakce N%tto Ne:tto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 1
Pohledéavky za upsany zakladni kapital 02 1
Stala aktiva (B.l. + B.II. + B.I.) 03
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (soutet B.1.1. azB.1.5.2.) | 04
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05
2. Ocenitelna prava 06
2.1. Software 07
2.2, Ostatni ocenitelna prava 08
3. Goodwill 09
4, Ostatnl dlouhodoby nehmotny majetek 10
5, 5l<l>skyti3utfyzlanihy r:va‘vdlol.l;hgtiloby nehmotny majetek a nedokonéeny M
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12
5.2, Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek (soudet BM.1. aZB.IL5.2) | 14
1. Pozemky a stavby 15
1.1. Pozemky 16
1.2, Stavby 17
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18
3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20
41, Péstitelské celky trvalych porostd | 21
4.2, Dospéla zviiata a jejich skupiny 22
43, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
5, Z.‘Ii."#é’;‘;?y’ﬁ.'ﬁi‘% ;Tn dallt:;:;?dob)’l hmotny majetek a nedokongeny 24
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25
5.2 Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26




Oznageni AKTIVA gm B&Zné Getnf obdobf Minulé ug. obdobf
a b c Brl:tto Korzkce N%tto Ne4tto

B.III. Dlouhodoby finan&ni majetek {soucet B.lI1.1. a2z B.ML.7.2.) | 27
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28
2. Zaphjcky a Gvéry — ovladana nebo oviadajici osoba 29
3. Podily — podstatny vliv 30
4, Zapujcky a uvéry — podstatny vliv 3
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32
6. Zapuijcky a Uvéry - ostatni 33
7. Ostatni dlouhodoby finan&ni majetek 34
7.1, Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36
Oh&2na aktiva (C.L.+ C.. + C.lIl. + C.IV)) 37
C.L Zasoby (soudet C. 1.1. a2 C.1.5.) 38
1. Material 39
2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary 40
3. Vyrobky a zbozi 41
3.1. Vyrobky 42
3.2. ZboZl 43
4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
c.. Pohledavky (C.IL1 + C.IL2 + C.IL3) 46
1. Dlouhodobé pohledavky a7
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahll 48
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50
14. OdloZena dariova pohledavka 51
1.5. Pohledavky - ostatni 52
5.1. Pohledavky za spole¢niky 53
5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
5.3. Dohadné gty aktivnl 55
5.4. Jiné pohledavky 56




Oznateni AKTIVA gdsli(:l Bé&Zné Ucetni obdobi Minulé G&. obdobl
a b c BrL;tto Kor(;kce N%tto N(Ztto

2. Kratkodohé pohledavky 57
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58
2.2, Pohledavky — oviadana nebo ovladajict osoba 59
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60
2.4, Pohledavky - ostatni 61
4.1. Pohledavky za spole&niky 62
4.2 Socialni zabezpedeni a zdravotnl poji§téni 63
4.3. Stat - dariové pohledavky 64
44. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65
4.,5. Dohadné udty aktivni 66
4.6. Jiné pohledavky 67
3. Casové rozligeni aktiv 68
3.1. Néklady piistich obdobl 69
3.2, Komplexnl naklady pfistich obdobi 70
3.3. Piijmy pfistich obdobl 71
C.IL. Kratkodoby finantni majetek (C.HI1. + C.HL2)) 72
1. Podlly ~ ovladana nebo ovladajici osoba 73
2. Ostatni kratkodoby finan&nl majetek 74
C.lv. Penézni prostiedky (CIV.1. + C.IV.2) 75
1. Penézni prostfedky v pokladné 76
2. Penézni prostiedky na udtech 77
D. Casové rozliseni aktiv (D1.+D.2+D.3.) | 78
1. Naklady piistich obdobl 79
2. Komplexnl naklady pfi8tich obdobf 80
3. Piijmy pfistich obdobf 81




Oznadeni PASIVA g[;'(% Stav v b&Zném Ucet. obdobi | Stav v minulé Ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 1

Vlastnf kapital (AL + AL+ AL+ AWV, + AV, + AVL) | 02 1

A.l Zakladni kapital (AL1. +AlL2. +AL3) 03 1

1. Zakladni kapital 04 1
2. Viastni podily (-) 05
3. Zmény zakladniho kapitalu 06
A.ll Azio a kapitalové fondy (soucet A.ll.1. + AlL.2)) 07
1, Azio 08
2. Kapitalové fondy 09
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10
2.2, Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) 1
2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporact (+/-) 12
24, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporacl (+/-) 14
ALl Fondy ze zisku (AL, + ANNL2) 15
1. Ostatni rezervni fondy 16
2. Statutarni a ostatnl fondy 17
AllV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (AVA. +AIV.2) 18
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19
2. Jiny vysledek hospodaienf minulych let (+/) 20
AV Vysledek hospodaieni bézného Géetniho obdobi (+/-) 21
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22
B +C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23
B. Rezervy {soucet B.1. az B.4.) 24
1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 25
2. Rezerva na dafi z piijm 26
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist 27
4, Ostatni rezervy 28
C. Zavazky {soucet C.I. + C.l. + C.IIl.) 29
C.l. Dlouhodohé zavazky {soudet C.1.1.az C.L.9.) 30
1. Vydané dluhopisy AN
1.1. Vyménitelné diuhopisy 32
1.2. Ostatni dluhopisy 33




Oznadeni PASIVA F(;Idsliz Stav v b&Zném Gdet. obdobi | Stav v minulé G&etnim obdobi
a b c 5 6

2. Zavazky k tvérovym institucim 34
3. Dlouhodobé prijaté zalohy 35
4, Zavazky z obchodnich vztahu 36
5. Dlouhodobé sménky k thradé 37
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38
7. Zavazky - podstatny vliv 39
8. Odlozeny darfiovy zavazek 40
9. Zavazky - ostatni 41
9.1. Zavazky ke spole¢nikiim 42
9.2. Dohadné ucty pasivni 43
9.3. Jiné zavazky 44
C.I. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.11.8.) 45
1. Vydané dluhopisy 46
1.1 Vyménitelné dluhopisy 47
1.2. Ostatni dluhopisy 48
2. Zavazky k tivérovym institucim 49
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 52
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53
s Zavazky - podstatny vliv 54
8. Zavazky ostatni 55
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 56
8.2. Kratkodobé finanéni vypomaci 57
8.3. Zavazky k zaméstnancum 58
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59
8.5. Stat — daflové zavazky a dotace 60
8.6. Dohadné ucty pasivni 61
8.7. Jiné zavazky 62
C.liL. Casové rozli$eni pasiv (C.lLA1. + C.IIL2) 63
1. Vydaje pfistich obdobi 64
2. Vynosy pfistich obdobi 65
D. Casové rozligeni pasiv (D.1.+ D.2) 66
1. Vydaje pfistich obdobi 67
2. Vynosy pfistich obdobi 68

Podpisovy zdznam







