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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem Dluhopisového programu ve smyslu ¢lanku 8
Natizeni o prospektu. Tento Zékladni prospekt téz obsahuje znéni spolecnych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového
programu (viz kap. Spole¢né emisni podminky).

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jednotlivych Emisi jsou v n¢kterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku
1933 a nesmé&ji byt nabizeny, proddvany nebo predavany na uzemi Spojenych statli americkych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych papirech USA), jinak neZ na
zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v rdmci
obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Zékladni prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii
nebo drzby a roz$ifovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopistm.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového
programu vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych v
tomto Zakladnim prospektu, ptipadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych
Koneénych podminkach. V ptipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim
prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled uvetejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani
nabizenych Dluhopisti musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, vcetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich nabyvatela.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazena v tomto Zakladnim
prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Kone¢nych podminkach. Na zadna takova jina
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené
Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Pfeddni Zakladniho prospektu
kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu. Tyto informace
mohou byt navic dale ménény ¢i dopliiovany prostiednictvim jednotlivych dodatkti Zakladniho
prospektu a uptesiiovany ¢i dopliiovany prostfednictvim jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice a Vymahani
soukromopravnich narokti vic¢i Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli
vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly
ziskany z vefejné¢ piistupnych zdroji, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéfeny
Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu
faktorii uvadénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Pfipadnym zahrani¢nim nabyvateliim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi
a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich ptedpisti, zejména devizovych a danovych
predpisit Ceské republiky &i zemi, jejichZ jsou rezidenty, a pfipadn& téZ jinych relevantnich
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stat, a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopist vyddvanych v rdmci Dluhopisového programu, véetné vsech piipadnych
zahrani¢nich investort, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o v§ech zdkonech a ostatnich
pravnich ptedpisech upravujicich drzeni Dluhopisi, a rovnéZz prodej Dluhopisti do zahranici
nebo nakup Dluhopist ze zahrani¢i, jakoZzto i1 jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto
zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace,
okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni ¢i
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udélosti nebo vysledki, nebot’ tyto budouci
udalosti a vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni
schopen ovlivnit. Potencialni investofi by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendd nebo vyhledi uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, piipadné provést dalsi
samostatna Setieni a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné¢ zavaznymi pravnimi ptedpisy uvetejiiovat vyroéni zpravy o
vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své finan¢ni vykazy a plnit ostatni
informacni povinnosti.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZen do jiné¢ho jazyka, je v pfipad€ vykladového rozporu
mezi znénim Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zéikladniho prospektu
ptelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finan¢ni udaje Emitenta vychazeji z ceskych tucetnich
ptedpisii. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo
jiné znamena, ze hodnoty uvadéné pro tutéz informac¢ni polozku se mohou na riznych mistech
mirné li$it a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, ze kterych vychazeji.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 odst. 1 Natizeni 2017/1129 je Zékladni prospekt pro ucely
vetejné nabidky Dluhopist nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu platny po
dobu dvandcti mésicti od jeho pravomocného schvaleni. Bude-li Emitent ¢init vefejnou nabidku
Dluhopisti po tomto datu nebo pozada o jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu,
uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka Dluhopisi
nebo jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu probihaly vzdy na zéklad¢ platného
zakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou vSem
zajemcum k dispozici v elektronické podob¢€ na webové strance Emitenta https://egrinvest.cz v
zalozce Pro investory. Informace o tom, zda budou Dluhopisy piijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, budou uvedeny v ptislusnych Kone¢nych podminkach.

Pro ucely verejné nabidky Dluhopisii a pripadného prijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 (dvanacti) mésicti ode
dne pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni tohoto Zakladniho prospektu. Tento
ZAkladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2026/147664/CNB/650, sp. zn. S-
Sp-2026/00294/CNB/653 ze dne 27. srpna 2026, které nabylo pravni moci dne 15. zari 2026
a pozbude platnosti dne 15. zari 2027. Informace o tom, zda budou Dluhopisy pFijaty k
obchodovani na regulovaném trhu, budou uvedeny v prFisluSnych Koneénych
podminkach. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych novych
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skutec¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po uplynuti
doby jeho platnosti.
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I. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise
dluhopisi, pfi¢emz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisi vydanych v
ramci Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 16.000.000,-- EUR
(slovy: Sestnact milionti eur). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent
vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini 5 (pét) let. Dluhopisovy
program schvalil statutdrni orgdn Emitenta dne 15/5/2026.

Emitent je opravnén Dluhopisy pfedCasné splatit, a to za podminek stanovenych v €l. 5.2.
spole¢nych emisnich podminek (¢l. IV. zékladniho prospektu). Stejné tak jsou vlastnici
Dluhopisti opravnéni zadat predcasné splaceni Dluhopisti z divodu neplnéni zavazk ze strany
Emitenta, a to za podminek ¢l. 8.1. spole¢nych emisnich podminek a pokud to umoziuje
Dopln€k dluhopisového programu téz na zakladé své zadosti, a to za podminek ¢l. 5.3.
spole¢nych emisnich podminek.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Doplnék
dluhopisového programu. V pfislusném Dopliiku dluhopisového programu bude zejména
urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisi tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a
zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z
Dluhopisti a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist
dané Emise.

Vynos Dluhopisi bude pevny. Dluhopisy tedy budou urofeny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v Doplitku dluhopisového programu.

Celd jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti
dluhopist, popft. ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist.

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé a nepodiizené.
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované nebo jako listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy
budou cennymi papiry na fad.

Zpusob a misto upisu Dluhopisil jednotlivé Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového
programu, vcetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisii, budou
stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Jednotlivé Emise dluhopisti vyddvané v radmci Dluhopisového programu budou nabidnuty k
tipisu v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet téZ investoriim v zahrani¢i
za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle prislusSnych predpist
platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych lze
Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych
papirt.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na uzemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencidlnich investort, kterym budou cenné papiry
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nabizeny, mtize zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailové,
investory.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy,
bude odpovidat emisnimu kurzu jednoho Dluhopisu. Maximdlni ¢éastka, za kterou bude
jednotlivy nabyvatel opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou pfislusné Emise dluhopist.

Listinné Dluhopisy budou zaslany upisovatelim do 30 pracovnich dnii ode dne, kdy dojde k
platnému a u¢innému upsani Dluhopist, a to prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb
nebo, pokud o to investor pozada, osobné v sidle Emitenta/zprostfedkovatele (pokud tohoto
Emitent vyuZije).

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopist se vlastnikem dluhopisi rozumi osoba, na jejimz uctu
vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu) v Centralnim depozitaii ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovéan (Vlastnik dluhopisu). Dokud
nebude Emitentovi pfesvéd¢ivym zplisobem prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a Ze existuje
jina osoba, na jejimz Uc¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na
centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika
dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s
témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v
evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divodl evidovany Dluhopisy,
ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta/zprostfedkovatele a tyto skute¢nosti
jim presvéd¢ivym zplisobem prokdzat. V piipadé zaknihovanych Dluhopisti je seznamem
Vlastnikti dluhopist evidence Centralniho depozitaie nebo osoby vedouci evidenci navazujici
na centralni evidenci. Dluhopisy budou vydany zapisem na majetkovy ucet Vlastnika ve smyslu
pfislusnych pravnich ptedpisii neprodlené po zaplaceni emisniho kurzu.

V piipadé distan¢niho uzavirani smlouvy o upisu je Emitent opravnén objednavky na upis
Dluhopist kratit, a to dle svého uvazeni. Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisti pfidélena
jednotlivému upisovateli bude uvedena v potvrzeni o piijeti nebo ¢aste¢ném ptijeté objednavky
(,,Potvrzeni*). Pokud jiz upisovatel uhradil ve prospéch bankovniho G¢tu jmenovitou hodnotu
vSech plivodné v objednavce pozadovanych Dluhopist, bude piipadny pieplatek upisovateli
bez zbytecného prodleni vracen na ucet, ze kterého byly finan¢ni prostfedky odeslany. S
Dluhopisy nelze zacit obchodovat pied timto Potvrzenim.

Detailni podminky jednotlivych emisi vydanych na zakladé tohoto Zakladniho prospektu, t;.
zejména podminky upsani, metody a lhiity pro splaceni a pfipsani Dluhopisti, budou uvedeny
v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

Vytézek Emise bude vyuzit k financovani podnikatelskych aktivit Emitenta.

Emitent prohlaSuje, ze pen¢zni prostiedky ziskané z Emise Dluhopisii nebudou shromazdény
za ucelem jejich spolecného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora,
byt jen ¢astecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostiedky
investovany, jinak neZ za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech.
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Emitent hodlad Dluhopisy nabizet k Upisu v ramci vefejné nabidky sam, piipadné téz v
soudinnosti s tietimi osobami opravnénymi k takové ¢innosti v Ceské republice (obchodnik s
cennymi papiry, investi¢ni zprostiedkovatel). K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu zadna
osoba vii¢i Emitentovi nepfevzala pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.



II. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél sezndmit s timto Zakladnim prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole piredklada ptipadnym zajemctim o koupi Dluhopisti ke
zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopisti peclivé vyhodnoceny pfed u¢inénim rozhodnuti o investovani do

wewr

které mohou vyznamnym zptisobem negativné ovlivnit podnikatelskou ¢innost Emitenta.

Upis, nakup, drzba a ptipadny dalsi prodej Dluhopisti jsou spojeny s mnoZzstvim rizik (véetnd
rizika ztraty celé investice). Rizika, kterd Emitent povazuje za nejdilezitéjsi jsou uvedena dale
v této Casti Zakladniho prospektu. Vycet rizik neni uplny a popis vycCerpavajici. Nezastupuje
odbornou analyzu ani nepfedstavuje investi¢ni doporuceni. Rozhodnuti o koupi Dluhopisti by
mélo byt u¢inéno az po vlastnim zvaZeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnich pozadavkl a
casového horizontu investice. Podavané rizikové faktory jsou zafazeny do jednotlivych
kategorii s tim, Ze jako prvni jsou v kazdé kategorii vzdy uvedeny rizikové faktory, které
Emitent povazuje za nejvyznamnéjsi.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI
Financni riziko (riziko vysoké):

Emitent chce financovat vlastni podnikatelské aktivity zejména dluhovym kapitadlem. Primarné
se bude jednat o kapitdl ziskany upisem Dluhopisii emitovanych Emitentem. Emitent také
nevylucuje financovani i formou bankovnich uvér nebo piijckami od tretich subjekti.. Podil
vlastnich zdroji Emitenta, v okamziku vzniku tohoto prospektu, je v porovnani s pldnovanym
finanénim objemem ziskanym prodejem dluhopisii velmi nizky. Ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu je zakladni kapital Emitenta ve vysi 1 000 K¢, planovany vytézek z emise Dluhopist
je 14,5 mil EUR (cca 345 mil K&). V piipadé, Zze se Emitentovi nepodaii umistit dostatecny
objem dluhopisti, nemusi byt schopen realizovat své podnikatelské zaméry v planovaném
rozsahu nebo vibec. Emitent v takovém piipadé mlize byt nucen omezit, odlozit ¢i zcela zrusit
zamySlené projekty, piipadné¢ hledat alternativni zdroje financovéani, zejména formou
bankovnich uvérli nebo pujcek od tretich osob, pfi¢emz neni zaruCeno, ze se mu takové
financovani podaii zajistit za ptijatelnych podminek nebo viibec.

Finan¢ni riziko spocivd v nizké vlastni finanéni angazovanosti Emitenta na jeho
podnikatelskych aktivitach, kdy v okamziku nelspéchu této podnikatelské aktivity bude
Emitentova finan¢ni ztrata né¢kolikandsobné mensi nez ptipadnd ztrata investort.

Trzni rizika (riziko vysokeé):

Emitent aktudlné nevykonavéa zadnou podnikatelskou ¢innost. V transakénim Pilifi B, ktery
pfedstavuje planovany podnikatelsky koncept spocivajici v budoucim kratkodobém
obchodovani s nemovitostmi (véetné nabyvani spoluvlastnickych podili a nemovitosti
zatizenych pravnimi omezenimi) za ucelem jejich ndsledného zhodnoceni a zpenézeni
ptedpokladé rychlou obratkovost s primérnou dobou zpenézeni majetku do 3 az 6 mésicii od
akvizice. Pokud by na ¢eském realitnim trhu doslo k makroekonomickému Soku (napt. prudky
riist nezaméstnanosti, propad HDP & zvyseni Grokovych sazeb CNB nad 8 %, které by zcela

paralyzovalo hypote¢ni trh), primérna doba prodeje se miize prodlouzit az na 14 mésici, coz
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by docasné¢ mohlo ohrozit vyplatu vynost z dluhopisii nebo jejich splaceni. Obratkovost
majetku mize byt negativné ovlivnéna rovnéz dalSimi faktory, zejména zménou poptavky na
trhu s nemovitostmi, zménou preferenci kupujicich, nizsi likviditou trhu, pravnimi nebo
technickymi vadami nabyvanych nemovitosti, komplikacemi pii jejich pievodu nebo
neoCekavanym prodlouzenim procesu jejich prodeje. Tyto okolnosti mohou také vést k
prodlouzeni primémé doby zpenéZeni majetku, coz muze nepfiznivé ovlivnit schopnost
Emitenta vytvaret dostate¢né penézni toky pro fadnou a v€asnou vyplatu vynost z Dluhopist
nebo jejich splaceni.

Provozni a pravni riziko u exekucnich a insolvencnich procesu (riziko vysoké):

Proces akvizice aktiv z exekucnich drazeb a insolvenci vykazuje vysokou pravni slozitost.
Existuje riziko, Ze dluznik podé Zalobu na neplatnost drazby, odvolani proti ptiklepu nebo bude
procesné blokovat zapis vlastnického prava v katastru nemovitosti. Tyto spory mohou v CR
trvat 12 az 36 mésict, po které je investovany kapital v dané nemovitosti zablokovan a nelze
jej zhodnocovat. Emitent aktualné nevykonava zaddnou ¢innost.

Riziko nezaméstnanosti a pripadné fluktuace zaméstnancu (riziko vysoké):

Nizkd nezaméstnanost jde ruku v ruce se zvySujicimi se naroky na mzdu, zejména pokud je
nizka nezaméstnanost kombinovand s vyssi inflaci. Emitent ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu neeviduje zadné zaméstnance v pracovnim poméru. , Vlastni podnikatelskd ¢innost
bude zahdjena az po UGspéSném upsani emise dluhopisii. Za Gcelem zajisténi soucasného
provozu a piipravnych fazi projekti se Emitent spoléhd vyhradné na externi klicové
spolupracovniky, mezi které patii zejména externi ucetni, partnerské advokatni kancelate,
technicky dozor a administrativni podpora. S planovanym rozvojem podnikani po upsani emise
vSak Emitent bude nucen zahdjit ndbor vlastnich zaméstnancii. V této souvislosti existuje
riziko, ze v disledku tlaku na trhu prace bude pro Emitenta obtizné ziskat kvalifikované
pracovniky za planovanych ekonomickych podminek, piipadné Ze dojde k rtistu nakladii na
externi dodavatele kli¢ovych sluzeb, coz by mohlo negativné ovlivnit budouci ziskovost.

Riziko likvidity (riziko vysoké):

Riziko likvidity spo¢iva v tom, Ze Emitent nemusi mit v ur¢itém ¢asovém okamziku k dispozici
dostatek penéznich prostiedkt k thradé svych zavazki, at’ jiz z divodu ¢asového nesouladu
mezi piijmy a vydaji, prodleni pfi realizaci projektii, navyseni investi¢nich nakladt. Budouci
projekty realizované Emitentem, které budou financovany z emise dluhopisti, jsou zaméfeny
na tii hlavni oblasti: realitni zprostfedkovani (Pilit A), kratkodobé transakéni portfolio
nemovitosti zatizenych vadami (Pilif B) a dlouhodobou vynosovou spravu reziden¢nich
bytovych domt (Pilif C). Tyto zdmé&ry jsou kapitalové naro¢né a zejména u Pilitd B a C se
vyznacuji delSimi investi¢nimi cykly. V jejich prib¢hu budou nédklady na akvizice a sanace
nemovitosti vynakladany diive, nez dojde k ndslednému prodeji ¢i inkasu pravidelného
najemného. Pokud by Emitent nebyl schopen vcas zajistit potfebné finan¢ni zdroje, mohlo by
to negativné ovlivnit harmonogram realizace projektti, schopnost dokoncit projekty v
planovaném rozsahu i schopnost fadné plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisového programu.

Riziko noveé vzniklé spolecnosti (vysoké riziko):



Emitent je nové zaloZenou spole¢nosti bez provozni historie. V diisledku toho neexistuji zadné
historické finan¢ni ani provozni udaje, na jejichz zakladé by bylo mozné spolehlivé posoudit
schopnost Emitenta dosahovat planovanych vysledktl a generovat budouci vynosy. Uspéch
Emitenta zavisi na schopnosti vedeni realizovat obchodni strategii, zajistit odpovidajici
financovani a reagovat na vyvoj trznich podminek. Nelze vyloucit, Ze se Emitentovi nepodafi
tyto cile naplnit. Investice do cennych papirti Emitenta je spojena se zvySenou mirou rizika ve
srovnani s investici do cennych papirti zavedenych spolecnosti.

Kurzové riziko (riziko stredni):

Emitent planuje vydat emise dluhopisi v eurech, vynos z dluhopisii bude také vyplacen
v eurech. Tyto dluhopisy budou uréeny pro investory v Ceské republice. Emitent &ast nakladt
bude hradit v eurech a ¢ast ndklad hradit v ¢eskych korunach, a proto bude muset cast
finan¢nich prostiedkil ziskanych z emise dluhopisti konvertovat na ceské koruny. V ptipad¢, ze
ceska koruna bude posilovat vii¢i euru, tak mlize nastat situace, kdy Emitent za eura, které
konvertuje na Ceské koruny neziska dostate¢nou hodnotu v ¢eskych korunédch. Tato situace,
kdy vlivem kurzu silné ¢eské koruny vii¢i euru, a potieby Emitenta hradit ¢ast zavazki
v ¢eskych korunach, ptredstavuje riziko, které mize zdsadnim zplisobem ovlivnit schopnost
Emitenta hradit své zdvazky fadné a v€as. Kurzové riziko je obsazeno i v situaci, kdy ¢eska
koruna vu¢i euru oslabuje, tzn, v situaci, kdy Emitent ma svoje zavazky v eurech napf. vici
dluhopisovym investoriim, ale nemam dostatek této mény na svych uctech. V takovéto situaci
bude muset Emitent nakoupit eura, ale vzhledem ke slabé ceské koruné neziskd dostatecny
objem kapitalu v eurech. I tato situace predstavuje kurzové riziko, kterym mize byt ovlivnéna
schopnost Emitenta hradit své zavazky.

Dluhove riziko (stiedni riziko):

Riziko objemu zavazkii znamend, Ze s riistem dluhového financovani Emitenta roste riziko, ze
by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zévazkl vyplyvajicich z jim emitovanych
Dluhopist.

Riziko absence dozorciho organu (stredni riziko)

Emitent nema ziizen dozor¢i organ, ktery by vykonaval nezavislou kontrolu ¢innosti jeho
statutarniho organu. Absence dozor¢iho orgdnu snizuje miru vnitini kontroly a mize zvySovat
riziko, Ze pfipadnd chybné ¢i nevhodna rozhodnuti statutarniho orgénu, stfety zajmi nebo
nedostatky v fizeni Emitenta nebudou vcas identifikovany a napraveny. Realizace tohoto rizika
miZze mit nepfiznivy dopad na podnikatelskou ¢innost, finan¢ni situaci a schopnost Emitenta
plnit své zadvazky z Dluhopisi.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISUM
Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem (vysoké riziko):

Emisni podminky umoziiuji Emitentovi pfijmout dalsi dluhové financovani. Ptijeti jakéhokoli

dalsiho (zajisténého ¢i nezajisténého) dluhového financovani miize v kone¢ném disledku

znamenat, ze v piipadé insolven¢niho fizeni budou pohlediavky Vlastniki Dluhopist

uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S
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rastem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mtze dostat do prodleni
s plnénim svych dluht z Dluhopist, coz by mohlo mit za nésledek tplnou ¢i ¢astecnou ztratu
investic do Dluhopisti na strané Vlastnika DIuhopisii. Vzhledem k absenci vlastnich zdroja
Emitent pfedpokladé financovani zejména formou dluhového kapitalu.

Riziko likvidity (vysoké riziko):

Emitent miize pozéadat o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném nebo jiném trhu
cennych papird. Nelze vSak zarucit, ze se vytvofi aktivni sekundarni trh s Dluhopisy, ani v
ptipadé€ jejich piijeti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu, nebo Ze takovy trh bude
dostatecné likvidni. V ptipad¢ Dluhopist nepfijatych k obchodovéani na regulovaném ¢i jiném
trhu nemize existovat ujisténi, Ze se vytvoii sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi,
ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zaroveit mize byt obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz mlze mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. Na piipadné
nelikvidnim trhu nemusi byt Vlastnik Dluhopist schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu. Tato skuteCnost mize mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopist.

Riziko nesplaceni (vysoke riziko):

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist ¢i splatit
jmenovitou hodnotu DIluhopisii a hodnota pro Vlastniky Dluhopisti pfi splatnosti Dluhopist
muze byt nizs$i nez vySe jejich pivodni investice, pfi¢emz za urCitych okolnosti mize byt
hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi na jeho
hospodateni a na schopnosti dluznikii Emitenta dostat svym povinnostem.

Riziko urokové sazby z Dluhopisu (stiedni riziko):

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v diisledku zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nomindlni tirokova sazba po
dobu existence Dluhopisti fixovana, aktudlni urokovad sazba na kapitalovém trhu (,,trzni
urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni irokové sazba
zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni urokové sazbé€. Pokud se trzni urokova sazba
naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy
vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni trokové sazbé. Tato skutecnost mize mit
negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisii.

Riziko predcasného splaceni (stredni riziko):

Pokud dojde k pfed€asnému splaceni Dluhopisii pifed datem jejich splatnosti, je Vlastnik
Dluhopisti vystaven riziku nizS§iho nez predpokladaného vynosu zdavodu takového
pfedcasného splaceni. Emitent je opravnén rozhodnout o pfed¢asném splaceni Dluhopist dle
vlastniho uvazeni.

Riziko poplatkii (nizké riziko):
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Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna urovni poplatkli uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé a prodeje Dluhopist.
Takové osoba nebo instituce si miize uctovat poplatky za zprostiedkovanim prodeje dluhopisii
¢i za sluzby souvisejici s emisi. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopist,
aby se seznamili s podklady, na jejichz zdkladé budou uctovany poplatky v souvislosti s
Dluhopisy. Tato skute¢nost mtiize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopisi.

Riziko inflace (nizké riziko):

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflacni doloZku a ze realna hodnota investice do Dluhopisti miize klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zpusobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist.
Pokud vyse inflace piekroci vysi nominalnich vynosii z Dluhopist, hodnota realnych vynosi z
Dluhopisti bude negativni. Praimé&rné roéni mira inflace v Ceské republice byla v roce 2023 ve
vysi 10,7 %, v roce 2024 ve vysi 2,4 % a v roce 2025 ve vysi 2,5 % dle informaci Ceského
statistického ufadu'. Progndzovana inflace, dle Ceské narodni banky?, pro rok 2026 je 2,2 %.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii (nizké riziko):

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé
Dluhopisti mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovlivityjicich platnost jejich nabyti.
Emitent nemd, ani nepiebird, odpovédnost za zidkonnost nabyti Dluhopisti potencialnim
kupujicim Dluhopisi, at’ uz podle zdkonu statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, resp., jehoz je
rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencidlni kupujici se nemuze
spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné¢ zakonnosti ziskani
Dluhopisti. V pfipad¢, Ze by potencialni kupujici Dluhopisii koupil Dluhopis v rozporu se
zakonnymi omezenimi, kterd se na n¢j vztahuji, mohlo by to v kone¢ném dusledku znamenat
neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému kupujicimu Dluhopisu
Castku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni. Dalsi
pravni diisledky mohou vyplyvat z riznych zdkoni, které se na daného kupujiciho vztahuji.

! https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

2 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
12


https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

III. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A
SCHVALENI PRISLUSNYM ORGANEM

1.1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost udajii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu je
Emitent, tedy spolec¢nost Estate reality group spol. s r.o. sidlem Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602
00 Brno, IC 24920703, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. C 151191.

1.2. PROHLASENI ODPOVEDNYCH OSOB
Odpovédna osoba prohlasuje, ze podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsazené v Zakladnim

Prospektu jsou v souladu se skutecnosti a Zze v Zakladnim prospektu nebyly zaml¢eny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 25/8/2026, v Brné

\
e
VACLAV HAVELKA

Funkce: jednatel
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1.3. PROHLASENI NEBO ZPRAVY ZNALCU

S vyjimkou zpravy auditora v ramci ovéfeni zahajovaci G€etni rozvahy v¢. jeji ptiloh ke dni
3/4/2026 neni zatazeno prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec. Zprava auditora
je do Zakladniho prospektu zahrnuta se souhlasem auditora.

1.4. UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze byly pouZzity informace pochdzejici od tietich stran, které byly pfesné
reprodukovany a pokud je Emitentovi zndmo a je schopen to zjistit z udajii zvetejnénych touto
tieti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvtili kterym by reprodukované udaje byly
nepiesné nebo zavadejici.

Seznam tietich stran:
o Cesky statisticky tfad - https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace
o Ceska narodni banka - https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
e Exekutorska komora Ceské republiky - https:/statistiky.ekcr.info/

1.5. PROHLASENI O SCHVALENI ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Tento Zakladni prospekt schvélila CNB jako ptislusny organ podle Naiizeni o prospektu svym
rozhodnutim ¢.j. 2026/147664/CNB/650 ke spis. zn. S-Sp-2026/00294/CNB/653 ze dne 27.
srpna 2026, které nabylo pravni moci dne 15. zati 2026. Rozhodnutim o schvaleni Zékladniho
prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument spliiuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které ukladd Nafizeni o prospektu. Schvaleni tohoto
dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality,
podnikani ¢i jakychkoli vysledkii Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni
¢i schvéleni kvality DIluhopisii. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do Dluhopist.

2. OPRAVNENI AUDITORI

Emitent vyhotovil zahajovaci rozvahu, ktera byla ovéteny auditorem. Nevyhotovil Zadné dalsi
finan¢ni vykazy, které by mohly byt ptedlozeny k ovéteni auditorem. Zahajovaci rozvaha
uvedend v prospektu byla ovétena auditorem Ing. Velickovou Svétlanou, sidlem Prerov, Horni
namésti 11/11, ¢. opravnéni 1329 (dale jen ,,Auditor). Auditor ovéfil zahajovaci rozvahu ke
dni 3/4/2026 s vyrokem: ,,bez vyhrad®.

Auditor nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Emitentovi. Pro
ucely tohoto prohlaSeni Emitent zvazil, mimo jiné, nasledujici skute¢nosti ve vztahu k
uvedenému auditorovi: piipadné (i) vlastnictvi podilii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podili
spolecnosti tvoficich s Emitentem skupinu nebo jakychkoli opci opraviiujicich k nabyti ¢i
upsani takovych akcii ¢i podild, (i1) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od
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Emitenta, (iii) ¢lenstvi v orgdnech Emitenta ¢i skupiné Emitenta a (iv) vztahy auditora k
finan¢nim zprostfedkovatelim zacastnénym na nabidce Dluhopist.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny shora v €l. II. tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

4. UDAJE O EMITENTOVI

4.1. HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Zalozeni a vznik Emitenta

Emitent byl zalozen dne 3/4/2026. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku
vedeného u Krajského soudu v Brné. Emitent je v obchodnim rejstiiku zapsan pod spisovou
znackou C 151191, vedenou u Krajského soudu v Brng¢.

Zakladni kapital a podil Emitenta

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 1.000,-- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) a byl splacen ve
vysi 1.000,-- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych).

Zakladni informace o Emitentovi:

Nézev Emitenta: Estate reality group spol. s r.0.

Misto registrace: Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C
151191

IC: 24920703

LEIL: 894500ZNDI9FTSLUR9L22

Datum vzniku: 3/4/2026

Datum zaloZeni: 3/4/2026

Doba trvani Emitenta: na dobu neurcitou

Prévni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Rozhodné pravo: Ceské

Sidlo: Ptikop 843/4, Zéabrdovice, 602 00 Brno
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Kontaktni osoba: Véclav Havelka
E-mail: estategroupr@seznam.cz

Internetové stranky: https://egrinvest.cz/ (informace na
webovych strankdch, a to s vyjimkou
auditované zahajovaci ucetni rozvahy ke
dni 3/4/2026 nejsou soucasti Zakladniho
prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny CNB)

Emitent se pii své Cinnosti fidi Ceskym pravnim tddem a pravnimi ptredpisy Ceské
republiky, zejména:

L. zékonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,

II. zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), v platném znéni;

III. zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), v platném
znéni,

IV. zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni;

V. zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni,

VI. zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni;

VII. zékonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném znéni.

4.2. NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Emitent si neni védom jakékoli pro n¢j specifické nedavné udalosti, kterd by meéla podstatny
vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

4.3. UVEROVA HODNOCEN({
Emitentovi ani jeho cennym papirim nebyl ptidélen rating.
4.4. STRUKTURA VYPUJCEK A UVERU

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nevydal Zadné investi¢ni nastroje.
Emitent nema zadné Uvéry ani jiné formy dluhového financovani poskytnuté uvérovymi
institucemi. Emitent neeviduje zavazky vii¢i spole¢nikiim.

4.5. POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI EMITENTA

Emitent bude financovat sviij predmét Cinnosti z vytézku emisi. Pokud by se Emitentovi
nepodaftilo ziskat dostatecny kapital prostfednictvim upisu Dluhopisii, mize chybéjici finanéni
zdroje zajistit zejména formou projektového financovani (zejména bankovniho uvéru),
ptipadné prostiednictvim dodavatelského financovani nebo jinych externich zdroji.
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5. PREHLED PODNIKANI

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent nezahdjil Zddnou ¢innost a negeneruje zadné
provozni vynosy. Realizace podnikatelského zdméru je zavisla na ziskani finan¢nich prostiredki
prostiednictvim upisu Dluhopisi. Pokud budou Dluhopisy upsény pouze caste¢n¢, Emitent
prizplisobi rozsah realizace podnikatelského zaméru objemu skute¢né ziskanych finanénich
prostfedkii. Pokud se Dluhopisy nepodati upsat vilbec, Emitent se pokusi ziskat financni
prostfedky z jinych zdroji financovéni, zejména prostrednictvim bankovnich uvért. Planovany
obchodni model Emitenta bude kombinovat tii komplementarni oblasti, které maji za cil
spolecné zajist'ovat stabilitu cashflow (penéznich toki) a generovani ziskii.

5.1. HLAVNI CINNOSTI EMITENTA

Obchodni model Emitenta bude kombinovat tfi komplementarni oblasti, které spole¢n¢ zajisti
jak stabilitu pribézného cashflow (penéznich toki), tak generovani nadprimérnych
transak¢nich ziski:

* Realitni zprostiedkovani (Pilit A): Pfimé poskytovani licencovanych sluzeb podle
zakona €. 39/2020 Sb., o realitnim zprostiedkovani. Tato ¢innost generuje vysoce likvidni,
kapitalové nenaro¢né piijmy z provizi a slouzi jako primarni vyhledavaci (sourcingovy) kanal
pro investi¢ni piilezitosti.

» Kratkodobé transakéni portfolio (Pilit B): Rychlé akvizice nemovitosti zatizenych
pravnimi, finan¢nimi nebo exekuc¢nimi vadami, jejich okamzité vycisténi a nasledny prodej na
otevieném trhu v ¢asovém horizontu 3 az 6 mésicu.

* Dlouhodobé vynosové portfolio (Pilit C): Selektivni ndkup reziden¢nich bytovych
domu v klicovych regionech za ti€elem generovani stabilniho ndjemniho cashflow odolného
vici inflaci.

Pilif A — Realitni zprostfedkovani a transakéni provize

Kazda nemovitost, kterou Emitent ziskd, zrekonstruuje a ptipravi k prodeji ¢i pronajmu, bude
exkluzivné svétena do nabidky této realitni divize. Provize z prodeje, které by Emitent jinak
musel vyplacet cizim realitnim kanceldfim na trhu (standardn€ 3 % az 5 % z prodejni ceny),
zustavaji Emitentovi. Realitni divize aktivné pisobi i na otevieném trhu pro béznou klientelu,
coz makléfim umoznuje denné analyzovat desitky piipadd v regionech a ziskavat exkluzivni
investicni pfilezitosti pro piimy odkup Emitenta (Pilit B).

Pilif B — Kratkodobé obchodovani s nemovitostmi (Transakéni portfolio)
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Tento pilit bude ptedstavovat hlavni motor ziskovosti a generovani vysokého ukazatele
EBITDA?. Specialni zamé&feni sméfuje na dvé klicové trzni neefektivity:

. Odkup spoluvlastnickych podilti (idedlni 1/2, 1/4 apod.): Pokud se spoluvlastnici
nemovitosti nedokazi dohodnout na jejim uzivani nebo prodeji, hodnota jednotlivych podili na
volném trhu dramaticky klesa (Casto o 40 % az 50 % oproti pomérné hodnoté celku), protoze
bézny kupujici na hypotéku spoluvlastnicky podil nekoupi. Emitent tyto podily bude vykupovat
s hlubokym diskontem. Nasledné externi pravni a vyjedndvaci tym Emitenta zahdaji kroky k
mimosoudnimu narovnani: bud’ odkoupi zbyvajici podily a zceli vlastnictvi na 100 %, nebo
naopak proda ziskany podil zbyvajicimu spoluvlastnikovi, ptipadné iniciuje spole¢ny prode;j
celé nemovitosti.

. Sanace nemovitosti v exekuci a predluZeni: Pokud na majetku vlastnika vazne exeku¢ni
ptikaz k prodeji nemovitosti, vlastnik je paralyzovan a nemize s majetkem volné nakladat.
Emitent na zéklad¢ rychlé analyzy vyc¢isli kompletni dluhy u vSech exekutorskych ufadt. Z
finan¢nich prostfedkli emise dluhopisii Emitent okamzité hotovostné vyplati exekutory, ¢imz
dojde k uplnému pravnimu vyciSténi nemovitosti a vymazu zastavnich prav z katastru
nemovitosti. Vlastnikovi je vyplacena dohodnuté €istd kupni cena a o€i§téna nemovitost je
okamzit¢ prodana za plnou trzni cenu.

Pilif C — Vynosova sprava majetku (Dlouhodobé portfolio)

Prostiedky, které nejsou aktualné alokovany v rychlych transakcich Pilife B, budou smétfovany
do nakupu vynosovych reziden¢nich nemovitosti. Cilem budou mensi bytové domy (4 az 12
bytovych jednotek) v krajskych a stabilnich okresnich méstech s dobrou dopravni
infrastrukturou a silnou primyslovou ¢i akademickou zakladnou (Brno, Znojmo, Tiebic).
Nemovitosti jsou nakupovany primarné v nucenych insolvenc¢nich prodejich jako ucelené
baliky aktiv. Po akvizici Emitent provede nezbytné technické zhodnoceni, rekonstrukci
spoleénych prostor a modernizaci bytovych jednotek. Byty budou nasledné obsazeny
provéifenymi ndjemniky se smlouvami na dobu urcitou (maximalné 1 rok) s integrovanou
inflacni doloZkou. Tento pilit bude vytvafet trvalou majetkovou substanci Emitenta, ktera kryje
celkovou hodnotu vydané emise dluhopisti realnymi, inflaci odolnymi aktivy.

5.2. HLAVNI TRHY

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent neo¢ekava vyznamné postaveni na trhu.

Podrobnéjsi popis trhu je uveden v kapitole 7.2. ,Informace o vSech znamych trendech,
nejistotach, poptavkach, dluzich nebo udalostech*.

6. ORGANIZACNI STRUKTURA

Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym se zdkladnim kapitdlem v hodnoté 1.000,- K¢.
Hlasovaci prava spole¢nika nejsou nijak zuZena a odpovidaji podilu na zdkladnim kapitalu.
Emitent neni sou¢ésti zadného holdingu ani skupiny.

3 EBITDA je finanéni ukazatel mé¥ici provozni vykonnost spole¢nosti pred vlivem zplsobu financovéni, dafiového zatiZeni a u€etnich odpistt hmotného
a nehmotného majetku. Slouzi k posouzeni schopnosti spolecnosti vytvaiet provozni zisk z jeji hlavni podnikatelské ¢innosti.
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Emitent mé pouze jednoho spole¢nika pana Vaclava Havelku, pracovni adresa: Piikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ktery je zaroven i jednatelem Emitenta.

7. UDAJE O TRENDECH

7.1. PROHLASENI O TOM, ZE NEDOSLO K ZADNE VYZNAMNE
NEGATIVNI ZMENE VYHLIDEK EMITENTA A  FINANCNI
VYKONNOSTI SKUPINY

Od data zvefejnéni poslednich auditovanych finan¢nich vysledkd, tj. k 3/4/2026 do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti Emitenta.

7.2. INFORMACE O VSECH ZNAMYCH TRENDECH, NEJISTOTACH,
POPTAVKACH, DLUZICH NEBO UDALOSTECH

Emitentovi nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu zndmy Zzadné trendy, nejistoty,
pozadavky, zavazky nebo udalosti, u nichz je s pfiméienou pravdépodobnosti mozné ocekavat,
ze budou mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta alespon v prib&éhu bézného finanéniho roku.

Uspéch podnikatelského zaméru Emitenta je piimo podloZen aktualnim makroekonomickym
vyvojem a specifickymi strukturdlnimi trendy na ¢eském realitnim a finanénim trhu.

Cesky realitni trh dlouhodobé vykazuje hlubokou strukturalni nerovnovéhu mezi nabidkou a
poptavkou. Podle oficialnich zprav Ceského statistického tfadu o bytové vystavbé trpi velka
meéstskd centra a jejich aglomerace (zejména Praha, Brno a pfilehlé regiony) chronickym
nedostatkem bytového fondu, coz je zplsobeno extrémné zdlouhavymi procesy stavebniho
fizeni a omezenym prostorem pro novou vystavbu. Tento deficit nabidky dlouhodobé¢ tlaci ceny
reziden¢nich nemovitosti vzhiiru a minimalizuje riziko ploSného znehodnoceni realitnich aktiv.

Stabilita a rtst cen reziden¢nich nemovitosti

Data Ceské narodni banky z jejich pravidelnych Zprav o finanéni stabilité potvrzuji, ze index
cen nemovitosti v Ceské republice vykazuje dlouhodoby primémy roéni rist. Prestoze trh
prosel fazemi korekce vyvolanymi zvySenymi urokovymi sazbami, realizované ceny byti si
zachovavaji vysokou stabilitu a v segmentech starSiho reziden¢niho bydleni v krajskych
méstech dochéazi k opétovné akceleraci ristu. Tento vyvoj piimo nahrava strategii Emitenta:
nemovitosti koupené s hlubokym diskontem na za¢atku pétiletého obdobi budou na jeho konci
prodavany v prostiedi s prokazateln€ vyssi cenovou hladinou, coz déle zvysuje transakéni marzi
Emitenta.

Masivni odklon k ndjemnimu bydleni

Kli¢ovym faktorem pro rozvoj Pilife C (vynosové portfolio) je masivni odklon ¢eské populace
od vlastnického bydleni k bydleni ndjemnimu. Podle analyz CNB vedly pfisné regulatorni

19



limity pro poskytovani hypote¢nich uvéri (ukazatele DTI*, DSTI® a pozadavek na minimalné
20 % vlastnich zdroji z hodnoty nemovitosti — LTV®) v kombinaci s vysokymi trokovymi
sazbami komer¢nich bank k tomu, Ze vlastni bydleni se stalo pro stfedni tfidu financné
nedostupné. Tento trend potvrzuji statistiky CSU, podle kterych podil domacnosti Zijicich v
najemnim vztahu ve velkych méstech poprvé po dvaceti letech ptekrocil hranici 30 % a
vykazuje setrvaly rist. Poptavka po najemnich bytech dramaticky pfevysSuje nabidku, coz vede
k plynulému ristu trzniho najemného.

Nartst objemu exekuci a insolvenci

Podle oficialnich dat Exekutorska komory Ceské republiky” je v CR trvale evidovéano pies 500
000 osob v exekucnim fizeni, pfiCemz vyznamna Cast téchto fizeni je spojena s vlastnictvim
nebo spoluvlastnictvim nemovitého majetku. Zptisnéni ekonomickych podminek, rast ndkladt
na energie a celkova inflace v predchozich letech vedly k tomu, Ze roste pocet fyzickych a
pravnickych osob, které nejsou schopny dlouhodobé obsluhovat své dluhy zajisténé
nemovitostmi. Tento trend generuje konstantni a masivni pfiliv novych pfilezitosti do
draZebnich portalli a insolvencnich registrii. Tradicni realitni kancelafe ani bézni retailovi
kupujici nedokdzi v téchto situacich operovat, protoze proces ndkupu z drazby vyzaduje
okamzitou a plnou hotovostni likvidity k doplaceni vydrazené ceny v zdkonné 1htité (zpravidla
do 30 dnt1), coz vylucuje vyuziti bézného hypote¢niho uvéru. Pokud se Emitentovi podati upsat
Dluhopisy v celém objemu 16 000 000 EUR bude disponovat finan¢nimi prostfedky cca 14,5
mil EUR (po odecteni ptedpokladanych néklad na distribuci Dluhopis) coz Emitentovi
umozni vykupovat tato aktiva bez jakékoli konkurence ze strany béznych kupujicich.

7.3. ANALYZA KONKURENCN{HO PROSTRED] V CESKE REPUBLICE

Konkuren¢ni prostfedi na ¢eském realitnim trhu lze rozd¢lit do tii zdkladnich kategorii, viici
nimz se Emitent jasné vymezuje a v rdmci svého planovaného podnikatelského konceptu
hodla stavét na specifickych parametrech svého budouciho finanéniho modelu:

Zacileni
podnikatelského
konceptu Emitenta

Slaba mista a
omezeni

Charakteristika
¢innosti

Typ trzniho

subjektu

Tradi¢éni realitni
kancelafe a sité

Zprostiedkovani
bézného nakupu a
prodeje nemovitosti z
inzerce za provizi.

4 Pomér celkového dluhu 7adatele k jeho roénimu &istému piijmu
3 Pomér mési¢ni splatky vSech dluhii k mési¢nimu &istému piijmu
¢ Pomér vyse uvéru k hodnoté zajisténé nemovitosti

7 Exekutorska komora Ceské republiky — Statisticky portal Centralni evidence exekuci https:/statistiky.eker.info/

Absolutni
neschopnost nakupu
do vlastniho
portfolia, nulova
flexibilita u
komplikovanych
exekucnich ptipada,
zavislost na
retailovych kupcich s
hypotékami.

V ptipad¢ uspésného
ziskani kapitalu

z planované emise
dluhopisii bude
model emitenta cilit
na rychlé financovani
akvizic nemovitosti
pfimo z drazeb a
insolvenci, coz je
proces pro bézné
realitni subjekty
zavislé na retailovém
hypotec¢nim


https://statistiky.ekcr.info/

Velké nemovitostni
fondy

Drazebni spekulanti
(Drobni lokalni)

Nékup velkych
komerc¢nich center,
logistickych parkti nebo
novych reziden¢nich
developerskych
projektu.

Fyzické osoby nebo
malé lokalni firmy
nakupujici jednotlivé
byty v drazbach v
daném okrese.

Extrémni
administrativni
tézkopadnost. Kvuli
pfisné regulaci a
internim pfedpisim
nemohou nakupovat
spoluvlastnické
podily, jednotlivé
byty v drazbach ani
fesit exekuce.

Velmi omezeny
vlastni kapital. Jsou
schopni realizovat
maximalné 1 az 2
nakupy soucasné.
Jakmile vycerpaji
hotovost, musi
aktivitu zastavit,
dokud nemovitost
neprodaji.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

financovéani obtizné
realizovatelny

Emitent planuje
nastavit interni
procesy tak, aby
dokézal o nakupu
nemovitosti ¢i podili
rozhodovat ve velmi
kratkém case (v fadu
hodin), ¢imz se chce
priblizit flexibilité
mensSich subjektu,
avsak

s institucionalnim
z4dzemim.

Zamérem
podnikatelského
modelu emitenta je
prostfednictvim
predpokladaného
Cistého vytézku

z planované emise
dluhopisii pfekonat
kapitalova omezeni
drobnych spekulantt
a vytvorit
diverzifikované
transak¢ni portfolio
na celém tuzemi CR.

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu ani odhad zisku neucinil.

9. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCI ORGANY

Emitent je spolegnosti s ruéenim omezenym zaloZzenou podle prava Ceské republiky. Vnitini
uspofadani Emitenta se proto fidi pravem Ceské republiky. Jednatel spolecnosti Estate reality
group spol. s r.o. je pan Vaclav Havelka, pracovni adresa: Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00

Brno.

Nejvyssim organem Emitenta je valnd hromada. Statutdrnim orgdnem Emitenta je jednatel,
ktery zastupuje Emitenta, fidi jeho podnikani a vnitini chod a vykonava veskeré ¢innosti, které
nejsou pravnimi predpisy nebo zakladatelskou listinou svéfeny do piisobnosti valné hromady.



Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je valna hromada tvofena pouze jednim ¢lenem
panem Viaclavem Havelkou, pracovni adresa: Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vySe uvedeny pan Vaclav Havelka
nevykonava mimo Emitenta takové hlavni ¢innosti, které by byly pro Emitenta vyznamné, ani
které by mohly vést ke stfetu z4jmi ve vztahu k Emitentovi, ve smyslu bodu 9.1 ptilohy 6
natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/980.

9.1. STRET ZAJMU NA UROVNI RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom existence jakéhokoliv konfliktu zajmli mezi povinnostmi
osoby zminované v tomto ¢l. 9 ,,Spravni, fidici a dozor¢i orgdny* ve vztahu k Emitentovi a jeho
osobnich zajmi a jinych povinnosti. Emitent prohlasuje, ze si neni védom zddného mozného
stietu z4jma. Emitent nema zfizenou dozor¢i radu. Absence dozorcich organti v sob¢é nese
riziko v podobé neexistence dostatecné kontroly Emitenta.

9.2. POSTUPY VALNE HROMADY

Nejvyssim organem Emitenta je valnd hromada, ktera vykondvéa plisobnost v souladu se
stanovami Emitenta a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zakonem
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

Valna hromada rozhoduje zejména o zménach stanov Emitenta, volbé a odvolani ¢lend organi
Emitenta, schvaleni G¢etni zaverky, rozd€leni zisku a o dalSich zalezitostech, které ji svetuje
pravni Gprava nebo stanovy Emitenta.

Valnd hromada je svolavana a jeji rozhodnuti jsou pfijimana zplsobem a za podminek
stanovenych stanovami Emitenta a ptisluSnymi pravnimi piedpisy.

Emitent nedodrzuje zadny zvlaStni rezim fadného fizeni a spravy spoleCnosti (corporate
governance), s vyjimkou zékonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole¢nosti, upravenych
zejména v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., obfanském zakoniku a v zdkoné ¢. 90/2012, zédkona o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkona o obchodnich korporacich). Emitent
nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot’ povazuje pravidla platné pravni
tipravy Ceské republiky za dostatetna pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta. Udetni
zavérky Emitenta za jednotliva Gcetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu
s ptisluSnymi pravnimi a G¢etnimi piedpisy.

10. HLAVNI SPOLECNIK
Hlavnim spole¢nikem drZicim 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na valné hromad¢

Emitenta je pan Viaclav Havelka, pracovni adresa: Ptikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno,
ktery je 1 ovladajici osobou.
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Emitent nepfijal zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany ovladajici osoby. Ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndmy zadné informace o
ujednénich, které mohou mit za nésledek zménu kontroly nad Emitentem.

11. FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI SITUACI A
ZISKU A ZTRATACH

11.1. OVERENE HISTORICKE FINANCNI UDAJE ZA POSLEDNI
FINANCNI ROK

Emitent nezpracoval zadné Gi¢etni zavérky.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhotovil zahajovaci rozvahu ke dni
3/4/2026, ktera je ovétend auditorem.

Shora uvedena zahajovaci rozvaha v¢. zpravy Auditora je uvedena v ¢l. IX. ,Historické
finan¢ni daje* Zakladniho prospektu.

Auditor Emitenta vydal k zahajovaci rozvaze vyrok ,,bez vyhrad®.

11.2. ZMENA ROZHODNEHO UCETNIHO DNE

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, po které se pozaduji historické finan¢ni tdaje, ke zméné
rozhodného dne.

11.3. ZMENA UCETNIHO RAMCE

U Emitenta nedoslo ke zméné ucetniho ramce.

11.4. SPRAVNI, SOUDN{ A ROZHODCI RiZENI

Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu si neni védom zadnych
spravnich, soudnich ani rozhod¢ich fizeni, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vliv na
finan¢ni situaci, hospodarské vysledky nebo ziskovost Emitenta.

12. DOPLNUJICIi UDAJE

12.1 ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapital Emitenta ¢ini 1.000,- K¢. Zékladni kapital byl splacen ve vysi 1.000,- K¢.

12.2 STANOVY
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Emitent je spoleénost s ru¢enim omezenym zapsanou v Obchodnim rejstiiku pod IC 24920703.
Cilem a ucelem Emitenta je v souladu s jeho stanovami dosahovani zisku prostfednictvim
¢innosti:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona, a to v rozsahu
nasledujicich oborti ¢innosti Zivnosti volné: - Zprostfedkovani obchodu a sluzeb.

Tento cil a Giéel je uveden v Cl. IV. zakladatelské listiny Emitenta.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

Ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nema Emitent kromé smluv uzavienych v
ramci bézného podnikani uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazkt
nebo naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k drzitelim cennych
papirt na zakladé emitovanych cennych papirt.

14. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu 10 let od pravomocného schvaleni tohoto Zakladniho prospektu je Zakladni prospekt,
jeho pfipadné dodatky a ucetni zavérky Emitenta k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta https://egrinvest.cz/ v zdloZce Pro investory a na adrese Ptikop
843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00. Zakladatelska listina
Emitenta je po stejnou dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéz.
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IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem
(spolecn¢ dale také jen ,,Dluhopisy), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®) spolecnosti Estate
reality group spol. s r.0. sidlem P¥ikop 843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 24920703, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 151191 (déle jen
,Emitent™). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl
zfizen v roce 2026.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a
dale ptislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist
vydavanou v ramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (déle jen
,Dopln¢k dluhopisového programu).

Cinnosti administratora spojené s vypoéty a vyplatami urokovych &i jinych vynost v souvislosti
s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti zajistovat Emitent vlastnimi silami
nebo bude Administratora jmenovat.

CNB vykonavéa dohled nad Emisi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisii
upravujicich vefejnou nabidku cennych papird (Dluhopisit).

CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska tiplnosti udajii v ném obsazenych. CNB pfi
schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani financni situaci
Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisit vydanou v rédmci
Dluhopisového programu upiesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku
dluhopisového programu bude zejména urena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoticich
danou Emisi, datum emise DIluhopist a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopisii a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisii dané emise, které bud’ nejsou upraveny v rdmci
Emisnich podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odlisné od Emisnich podminek.

V piipadé vetejné nabidky nebo pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu bude
Dopln€k dluhopisového programu soucésti zvlastniho dokumentu pfipraveného pro kazdou
emisi Dluhopist (déle jen ,,Konecné podminky*). Pfislusné Kone¢né podminky mohou jednak
upravit, kterd z variant pfedpokladand Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné emisi
uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit upravu obsazenou v Emisnich podminkéach. Kone¢né
podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vetfejné nabidky a pfipadné informace
tykajici se pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu.

Emisi Dluhopisii bude na zaddost Emitenta pfidélen spole¢nosti Centralni depozitat cennych
papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (déle jen ,,Centralni depozitai*), pifipadné
jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikdtorech ISIN,
pfipadné i o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopistim, bude uvedena v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.
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1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1. Podoba, forma, jmenovitd hodnota, ména, druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vydavany zaknihované nebo v
listinné podobé.

Pro kazdou emisi v ramci Dluhopisového programu budou v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu dale stanoveny ISIN, jmenovita hodnota Dluhopisi, predpokladana
celkova jmenovita hodnota DIuhopisti, pocet a Cislovani (v ptipadé, Ze bude relevantni), ména
Dluhopist.

Nazev kazdé emise Dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v
ptislusném Dopliku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zéklad¢ svého rozhodnuti vydat tzv. hromadny dluhopis nahrazujici
jednotlivé Dluhopisy. Hromadny dluhopis bude obsahovat, s vyjimkou ¢iselného oznaceni,
veskeré nalezitosti, které obsahuji jednotlivé Dluhopisy a dale pocet a ¢isla Dluhopist, které
nahrazuje. S kazdym hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy, které
nahrazuje. Prava spojend s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem délena. Vlastnik
hromadného dluhopisu mé pravo na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za jednotlivé
Dluhopisy, které jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na zaklad¢ pisemné Zadosti o
vymeénu, kterou je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorucit na adresu sidla Emitenta.
Zaroven s touto zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorucit Emitentovi
hromadny Dluhopis. Po obdrZeni pisemné Zadosti o vyménu a hromadného dluhopisu Emitent
odesle jednotlivé Dluhopisy do 30 pracovnich dni prostfednictvim posStovni sluzby nebo,
pokud o to upisovatel v ramci zadosti o vyménu pozada, ptedanim DIluhopisii osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze
Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti ¢i byly odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

S Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu nebudou spojena zadna predkupni ani
vymeénnd prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o
dluhopisech.

1.2.  Vlastnici dluhopist

V piipad¢ zaknihovanych DIluhopisi se ,,Vlastnikem* rozumi osoba, na jejimz uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emitent pfesvédcivym zplisobem
informovan o skutecnostech prokazujicich, ze Vlastnik dluhopisu neni vlastnikem dotenych
zaknihovanych cennych papir, budou Emitent i Administrator, je-li jmenovan, pokladat
kazdého Vlastnika za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplitkem programu. Osoby, které budou
vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodl zapsany jako vlastnik v pfislusné
evidenci zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k DIluhopisiim neprodlené¢ informovat Emitenta.

Budou-li Dluhopisy vydavany jako cenné papiry na fad (listinn¢), budou vydavany jednotlivé

v listinné podobé, ptipadé budou nahrazeny hromadnou listinou v souladu s § 524 obcanského

zakoniku. Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba,
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jiz byl Dluhopis Emitentem vydéan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jind osoba, ktera
Emitentovi piedlozi DIuhopis s neptetrzitou fadou rubopisti svédcici této osobé nebo jiny dikaz
o tom, ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (,,Vlastnik*). Emitent vede seznam Vlastnikii
(dale jen ,,Seznam Vlastniki*). Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z
jakychkoli dGvodi zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci cennych papirti, jsou povinny o
této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.
Emitent miize v pfislusném Doplitku programu povéfit jinou osobu s piisluSnym opravnénim
ulozenim a vedenim Seznamu Vlastnik.

1.3.  Ptevoditelnost Dluhopisi a jejich prevody

Pievoditelnost dluhopisii neni omezena.

Dluhopisy nejsou piijaty k obchodovani na zddném organizovaném trhu ani mnohostranném
obchodnim systému a Emitent v sou¢asné dobé o jejich pfijeti k obchodovani neusiluje. Emitent
vSak nevylucuje, ze v budoucnu miize pozddat o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu nebo jiném organizovaném trhu. Podle ustanoveni § 4 odst. 2 zakona ¢.
190/2004 Sb., zakona o dluhopisech, se vlastnické pravo k dluhopisiim ve formé na fad prevadi
rubopisem a smlouvou k okamziku jeho pfedani. Nasledné ptevody Dluhopisti jsou podminény
ptedlozenim Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisii nebo jiné¢ho diikazu o tom, Ze pfislusna
osoba je vlastnikem Dluhopisu.

K ptfevodu zaknihovanych Dluhopisti dochdzi zépisem tohoto pfevodu na Uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a piedpisy Centralniho
depozitate. V ptipad¢ Dluhopisit evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika
dochazi k prevodu takovych Dluhopist (i) zapisem pievodu na Uctu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel Uctu zdkaznika
je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zakaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisii v ramci jednoho uctu
zakaznikd, zapisem prevodu na Gctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Vlastnické pravo k listinnym Dluhopisiim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich
predani. K t¢innosti prevodu Dluhopisu vici Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni Dluhopisu s
nepietrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom, Ze ptisluSna osoba je Vlastnikem; Emitent
zapise zmeénu Vlastnika do Seznamu Vlastnikli bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
takova zména prokazéana. V piipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpiisobi, Ze neni
zapsana jako Vlastnik v Seznamu Vlastnikli nebo Ze zapis v Seznamu Vlastniki neodpovida
skuteCnosti, zejména neprokdze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu (viz vyse),
nemuze se tato osoba domahat ndhrady Skody nebo jinych narokt vic¢i Emitentovi proto, Ze ji
Emitent na zékladé této skutecnosti nepokladal za Vlastnika a neprovadél v jeji prospéch platby
dle Emisnich podminek a ptislusného Doplitku programu.

Osoby, které se stanou novym vlastnikem Dluhopisu, jsou povinny o této skutecnosti a titulu
nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta, v€etné¢ ozndmeni vSech
udajl, které¢ Emitent vede v Seznamu vlastnikd, a to prostiednictvim oznameni doru¢eného do

sidla Emitenta.

1.4.  Odd¢leni prava na vynos, pfedkupni prava
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Oddéleni prava na vynos Dluhopisii od Dluhopisu se vylucuje. S DIluhopisy nejsou spojena
zadna ptedkupni ani vyménna prava.

1.5.  Povinnost vyplatit trokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, ze bude vyplacet irokové vynosy Dluhopisu a splati jmenovitou hodnotu
Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

1.6.  Ohodnoceni finan¢ni zplsobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebylo udéleno ohodnoceni financni zptsobilosti (rating)
zadnou ratingovou agenturou, ani se neocekéava, Zze ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti (rating)
Emitentovi ¢i Dluhopisiim bude udéleno.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ
2.1.  Datum emise, Lhita pro upisovani dluhopisti, Emisni kurz

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Lhuita pro upisovani emise dluhopisii budou uvedeny v
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu. Lhiita pro upisovani Dluhopisti bude uvedena v
Doplitku dluhopisového programu a bude zvefejnéna na internetovych strankach Emitenta
https://egrinvest.cz v zaloZce pro investory.

Pro ucely Emisnich podminek znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mize
dojit k vydani Dluhopist pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném
Dopliiku dluhopisového programu a ,,Lhtita pro upisovani emise dluhopisi* znamena lhitu pro
upisovani emise Dluhopisi, ktera je stanovena v ptisluSném Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda ve Lhiité pro upisovani emise dluhopisii vS§echny Dluhopisy, mize zbylé
dluhopisy pfipadné vydat i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti v pribéhu
dodatec¢né lhuty pro upisovani Dluhopist, kterou Emitent ptipadné stanovi a uvetejni v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy (,,Dodatecna lhlita pro upisovani emise dluhopisii®).

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopisti postupné, a to jak béhem Lhuty pro upisovani
emise dluhopist, tak i béhem Dodatecné lhity pro upisovani emise dluhopisi (bude-li
Dodatec¢na lhita pro upisovani emise dluhopisti Emitentem stanovena).

Emitent je opravnén stanovit Dodatecnou lhiitu pro upisovani emise dluhopist i opakované,
pfi¢emz bude vzdy postupovat tak, aby jakakoli takova Dodatecna lhiita pro upisovani emise
dluhopisti skoncila nejpozdéji v den bezprostiedné piedchazejici Dnu koneéné splatnosti
dluhopisii dané emise.

Emisni kurz (,,Emisni kurz*) Dluhopisii k datu emise bude ¢init 100 % jmenovité hodnoty.
Emisni kurz po datu emise bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu s
pripoctenim troku naakumulovaného k danému DIuhopisu za obdobi ptislusného vynosového
obdobi (ke dni uzavieni Smlouvy o pisu).

2.2.  Ptfedpokladdana celkovéa jmenovita hodnota emise DIuhopisii
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Piedpokladana celkova jmenovitd hodnota dané emise Dluhopisti bude stanovena v rdmci
ptislusného Doplitku dluhopisového programu. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i v mensi
celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladand celkova jmenovitd hodnota ptislusné emise
Dluhopist.

Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
pfedpokladana hodnota emise DIuhopisi.

Dluhopisy budou vydavany postupné béhem Lhity pro upisovani emise dluhopisti ¢i béhem
Dodate¢né lhility pro upisovani emise (bude-li Emitentem stanovena)

Pokud dojde k upsani celé ptislusné emise, bude o tom Emitent informovat nejpozdéji do 15
(patnacti) dnii na svych internetovych strankach https://egrinvest.cz v zalozce pro investory.
Vsichni pfipadni neuspé$ni zdjemci budou informovani pisemné, e-mailem nebo jinak
elektronicky.

Do 15 (patnacti) dnti po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti a/nebo Dodate¢né lhity
pro upisovani emise dluhopisti zvefejni Emitent udaj o celkové jmenovité hodnoté vsech
vydanych Dluhopisii tvoficich danou emisi Dluhopisi na Webovych strankach
https://egrinvest.cz v zaloZce pro investory.

2.3.  Zpusob a misto upisu dluhopisii

Investoti mohou byt rovnéz oslovovani ptimo Emitentem ¢i prislusSnym zprostredkovatelem. V
ramci vefejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky k upisu Dluhopist
(,,Objednéavka®).

Objednavka na tpis Dluhopisii mize byt ucinéna (i) pisemné, nebo (ii) za pouziti prostredkil
komunikace na dalku v pfipadech, kdy to umozni pravni vztah mezi upisovatelem a Emitentem.

Pisemnou Objednéavku je tfeba doruc¢it Emitentovi na adresu sidla. Scan podepsané Objednavky
je mozné téz dorucit na e-mail Emitenta dluhopisy@egrinvest.cz.

V souvislosti s podanim Objednavky a vypotfaddanim upisu Dluhopisiti mohou byt upisovatelé
vyzvani Emitentem (zprostfedkovatelem) k dolozeni pottebnych identifika¢nich udaji a
informaci, poptipadé¢ k podpisu dokumentl potvrzujici tyto informace a identifikac¢ni tidaje.
Jedna se pfedevsim o: (i) prokazani se platnym dokladem totoznosti, (ii) vyplnéni investi¢niho
dotazniku ve smyslu Zakona o podnikani na kapitadlovém trhu, (iii) vyplnéni prohlaseni ve
smyslu zakona ¢. 253/2008 Sb., o n¢kterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti
a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpist (,,AML prohlaSeni), (iv) vyplnéni
prohlaseni ve smyslu dohody ¢&. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty
americkymi o zlepSeni dodrzovani daitovych ptedpisti v mezinarodnim meéfitku a s ohledem na
pravni piedpisy Spojenych statii americkych o informacich a jejich oznamovani a zadkona ¢.
330/2014 Sb., o vyméné informaci o finan¢nich uctech se Spojenymi staty americkymi pro
ucely spravy dani, ve znéni pozdéjsich predpist (,, FATCA®), (v) vyplnéni prohlaseni ve smyslu
zakona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani (,, GATCA®).

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy,
bude odpovidat emisnimu kurzu Dluhopisti. Maximalni objem jmenovité hodnoty DIluhopisii
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pozadovany jednotlivym upisovatelem v Objednavce je omezen celkovou piedpokladanou
jmenovitou hodnotou pfislusné emise.

Aby doslo k platnému a u¢innému upsani Dluhopisti, musi upisovatel:

a) K Datu emise ¢i po dobu lhlity upisovani Dluhopisu uzaviit s Emitentem (piimo ¢i s
pfislusnym zprostiedkovatelem) smlouvu o Gpisu a pokud bude smlouva o upisu
uzavirdna distancnim zpiisobem: dorucit Emitentovi pfimo na e-mail dluhopisy@
egrinvest.cz ¢i na e-mail Emitentem urcené¢ho zprostfedkovatele scan podepsané
objednavku v kompletni podobé (tj. v€etn¢ vSech nalezitosti, informaci a dokumentd,
jejichz poskytnuti je Emitentem vyZadovano).

b) v ptipad¢ distan¢niho uzavieni smlouvy o Gpisu obdrzet od Emitenta potvrzeni o ptijeti
¢i CasteCném piijeti objednavky. V piipad¢ distan¢niho uzavirani smlouvy dojde k
uzavieni smlouvy o upisu okamzikem, kdy upisovatel obdrzi scan Emitentem
podepsaného Potvrzeni. Upisovatel scan Emitentem podepsaného Potvrzeni obdrzi na
e-mail uvedeny v Objednavce ¢i na e-mail, ze kterého byla Objednavka dorucena.

c) nejpozdéji do 5 (péti) dnli po uzavieni smlouvy o Upisu zaplatit emisni kurz
objednanych Dluhopisi na bankovni ucfet Emitenta uvedeného v Kone¢nych
podminkach;

Predmétem smlouvy o upisu bude zédvazek upisovatele upsat Dluhopisy za podminek
smlouvy o upisu (,,Smlouva o upisu®). K platnému a uc¢innému upsani DIuhopist
nedojde diive, nez budou splnény veskeré shora uvedené podminky pod pism. a), b) a

c).

V pfipad¢ distan¢niho uzavirani Smlouvy o Upisu je Emitent opravnén objednavky na upis
Dluhopist kratit, a to dle svého uvazeni. Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisti pfidélena
jednotlivému upisovateli bude uvedena v Potvrzeni. Pokud jiZ upisovatel uhradil ve prospéch
Bankovniho uctu emisni kurz vSech piivodné v Objednévce pozadovanych Dluhopisti, bude
ptipadny pieplatek na zéklad¢ pokynu upisovatele Emitentem bez zbytecného prodleni vracen
na ucet, ze kterého byly finan¢ni prostiedky odeslany. S Dluhopisy nelze zacit obchodovat pred
timto Potvrzenim.

Listinné dluhopisy budou odeslany upisovateliim nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dni po
platném a G¢inném upsani DIluhopisii, a to vyznacenim vlastnika Dluhopisu prostfednictvim
postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, preddnim DIluhopisu osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze
Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti ¢i byly odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

V piipadé¢ Dluhopisi evidovanych v Centralnim depozitdii na G¢tu zakaznika dochézi k
pfevodu Dluhopist zapisem pfevodu na Uctu zdkaznika neprodlené po zaplaceni emisniho
kurzu.

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti vydat a predat/zaslat upisovatelim misto

jednotlivych upsanych Dluhopist tzv. hromadny dluhopis, ktery bude obsahovat, s vyjimkou

Ciselného oznaceni, veSkeré nalezitosti, které¢ obsahuji jednotlivé Dluhopisy a dale pocet a ¢isla

Dluhopisti, které nahrazuje. Pro doruceni hromadného dluhopisu plati shodné¢ podminky
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uvedené v tomto odstavci. S kazdym hromadnym dluhopisem jsou spojena stejnd prava jako s
Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojend s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem
délena.

Vlastnik hromadného dluhopisu ma pravo na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za
jednotlivé Dluhopisy, které jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na zakladé pisemné
zadosti o vyménu, kterou je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorucit na adresu sidla
Emitenta. Zaroven s touto zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorucit
Emitentovi hromadny Dluhopis. Po obdrzeni pisemné Zadosti o vyménu a hromadného
dluhopisu Emitent odesle jednotlivé Dluhopisy do 30 (tficeti) pracovnich dnti prostfednictvim
postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel v rdmci zddosti o vyménu pozada, predanim
Dluhopist osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami
e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti ¢i byly odeslany
prostiednictvim postovni sluzby.

Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se stanovi, ze Emitent nebude mit viici kterémukoliv
upisovateli Zadnou povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti nebude Emitent uctovat upisovateli zadné poplatky.
3. STATUS
3.1.  Status dluht Emitenta

Dluhopisy, které budou vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu zakladaji ptimé,
obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespon
rovnocenné vuci vsem dal$im nepodiizenym a nezajist€énym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch
dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi. Emitent je
povinen zachdzet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopist stejné.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopisi stejné.
4. UROKOVY VYNOS
4.1.  Zpusob uroceni

Dluhopisy vyddvané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou uroceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Jednotlivé upsané dluhopisy se tro¢i od Data emise do (i) Dne konecné splatnosti (véetné), do
(i1) data, stanovené¢ho Emitentem jako datum pted€asného splaceni Dluhopisti v oznameni
podle ¢l. 5.2. Emisnich podminek (v¢etng) anebo do (iii) Dne piedCasné splatnosti dluhopisii
(v€etng), a to podle toho, ktery z téchto dnl nastane dfive.

Prvni vynosové obdobi Dluhopisu po¢ina datem Emise a kazdé¢ dalsi vynosové obdobi potom

nasledné¢ vzdy dnem (vCetné tohoto dne) bezprosttedné nasledujicim po skonceni

pfedchazejicitho vynosového obdobi, kdy datum skonceni kazdého vynosového obdobi (V€.

tohoto data) bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu. Posledni vynosové obdobi
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skon¢i Dnem konec¢né splatnosti dluhopisii (véetn¢), datem predcasného splaceni Dluhopisit
stanoven¢ho Emitentem v ozndmeni podle ¢l. 5.2. Emisnich podminek (v€etn€) anebo Dnem
predcasné splatnosti dluhopisii (véetné), a to podle toho, ktery z téchto dnli nastane diive
(,,Vynosové obdobi‘).

Castka trokového vynosu piisluiejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
kalendainiho roku se stanovi jako nasobek jmenovité¢ hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
urokové sazby stanovené v pfislusSném Doplitku dluhopisového programu (vyjadieni
desetinnym cCislem). Pii vypoctu vynosu Dluhopisu piislusejicich k Dluhopisu za obdobi kratsi
jednoho kalendainiho roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech, pficemz v ptipad¢ neuplného mesice
se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni (konvence pro vypocet tirokii "BCK Standard
30E/360").Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi kratsi
jednoho kalendéainiho roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a
pfislusné urokové sazby stanové v Doplitku dluhopisového programu (vyjadieni desetinnym
¢islem) a ptislusného zlomku dni vypoctené¢ho podle konvence pro vypocet tiroku uvedené v
tomto ¢lanku.

Pfi vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého DIluhopisu za kazdé Vynosové obdobi se tento
vynos zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na cele centy) podle tietiho desetinného mista.
Celkova c¢astka vynosu ze vSech Dluhopist, vyplacena jednomu vlastnikovi DIuhopist, se
zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na cele haléte), podle tfetiho desetinného mista.

Vynos Dluhopist bude vyplacen vzdy nejpozdéji do patnactého (15) dne kalendarniho mésice
bezprostiedné nasledujiciho po prave uplynulém Vynosovém obdobi (,,Den vyplaty troku®).

Pravo na vyplatu vynosu Dluhopisu za piislusné Vynosové obdobi ma osoba, ktera je jako
vlastnik Dluhopisu zapséna v seznamu vlastnikti Dluhopisti vedeném Emitentem v souladu s
Emisnimi podminkami, poptipadé¢ v evidenci zaknihovanych cennych papird vedené
centralnim depozitdiem, a to k rozhodnému dni, kterym je desaty (10.) kalendarni den pred
poslednim dnem pftislusSného Vynosového obdobi. Pravo na vynos Dluhopisu nemtize byt od
Dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos DIuhopisti bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik DIuhopisu Emitentovi pisemné sdé€li. Prvni vlastnik dluhopisu uvede ¢islo uctu
ve smlouvé o Upisu ¢i na objednavkovém formulati (viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek). Dojde-li
ke zméné vlastnika, je novy vlastnik Dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné ¢islo uctu sdelit
nejpozdéji deset (10) dni ptfed vyplatou vynosu Dluhopisti, a to pisemnym oznadmenim
vlastnoruéné podepsanym vlastnikem Dluhopisu v ptipad¢ fyzickych osob ¢i statutdrnim
organem v piipadé pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto ozndmeni povinna pfipojit
original vypisu z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, ze podepsand osoba je za vlastnika
Dluhopisu opravnéna pravné jednat. V piipadé, Ze vlastnik Dluhopisti Emitentovi ¢islo uctu
nesd¢li, nenastava na stran¢ Emitenta prodleni s vyplatou vynosu. Emitent je v takovém piipadé
povinen ptislusnou vyplatu provést do 10 (deseti) dnli od nasledného obdrzeni ¢isla uctu v
pozadované formé. Pokud vlastnik hodla zménit ¢islo uctu, je povinen zménu oznamit
nejpozdéji deset (10) dni pred vyplatou vynosu Dluhopisii, v opacném ptipadé¢ miize Emitent
vyplatit vynos na ptivodni ucet.

5. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTi VLASTNICH DLUHOPISU
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5.1.  Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku
zpiisobem stanovenym nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazove ke
dni konecné splatnosti Dluhopisu, jak je tento den oznaen v piislusném Doplitku
dluhopisového programu (dale jen ,,.Den konecné splatnosti dluhopisi), a to v souladu s
¢lankem 6 Emisnich podminek.

5.2.  Predcasné splaceni ptislusné emise z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén ucinit Dluhopisy v ramci piisluSné emise vydané na zéklad¢ tohoto
Zakladniho prospektu predCasné splatnymi k jakémukoli dni, a to na zakladé svého rozhodnuti
fadn€ ozndmeného vlastnikim DIuhopisti nejméné 60 (Sedesat) dnii pred uvedenym datem, a
to na internetovych strankach Emitenta https://egrinvest.cz v zaloZce pro investory.

Kazdé oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti Dluhopist u¢inéné podle tohoto ¢lanku 5.2
je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pred¢asnému splaceni vSech Dluhopist v souladu s
témito Emisnimi podminkami. V takovém pftipadé¢ Emitent splati vlastnikiim Dluhopist
jmenovitou hodnotu vSech jimi vlastnénych Dluhopisii a pomérny nevyplaceny urok
naakumulovany na téchto Dluhopisech. Vlastnik dluhopisti je povinen poskytnout Emitentovi
veskerou soucinnost, kterou Emitent mize v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim
pozadovat.

Pravo na splaceni DIluhopisu mé v takovém piipad¢é osoba, kterd je v seznamu vlastnikli
Dluhopisti, vedeném v souladu s Emisnimi podminkami nebo v evidenci Centralniho
depozitate, v Rozhodny den, kdy je provedeno ozndmeni Emitenta o predcasné splatnosti
Dluhopist.

Pro vylouceni pochybnosti se nepiihlizi k pfevodiim u¢inénym po tomto dni. Osoba zapsana v
seznamu vlastniki Dluhopisi ma pfi splaceni DIluhopisi povinnost odevzdat veskeré
Dluhopisy (popt. hromadny dluhopis) Emitentovi, a to alespoii dva (2) pracovni dny pfed datem
jejich splatnosti. V ptipadé¢ prodleni s odevzdanim Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby
bud’ (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (i) Dluhopisy splatit bez ohledu na to,
ze dosud Emitentovi nebyly predany.

Pii pfedcasném splaceni se piiméfené pouZziji ustanoveni ¢l. 6 Emisnich podminek.
5.3.  Ptedcasné splaceni z rozhodnuti vlastnikd Dluhopist

Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat pfedcasnou splatnost Dluhopist bez uvedeni divodu
pfede Dnem konec¢né splatnosti dluhopisti v piipadé€, ze je to umoznéno v ramci piislusného
Doplitku dluhopisového programu, a to ve stanovené lhaté (v Doplitku dluhopisového
programu) a za podminky Ze pfisluSny vlastnik Dluhopisti doru¢i Emitentovi (na adresu sidla)
nejpozdéji v této 1hité pisemnou zadost o predcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisi.
Pisemna zadost musi obsahovat identifikaci zadatele o pfedcasné splaceni a oznaceni poctu
Dluhopistl, jejichz piedéasné splaceni vlastnik Dluhopisti pozaduje (,,Zadost o predtasné
splaceni®). Vlastnik listinnych Dluhopist, o jejichz pfedcasné splaceni je zadano ma pfi
splaceni Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopisy, jejichz splaceni je Zddano, Emitentovi, a to
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alespont dva pracovni dny pfed datem Dnem ptedcasné splatnosti. Vlastnik zaknihovanych
Dluhopist, o jejichz pred€asné splaceni je Zaddno ma pii splaceni Dluhopisu povinnost zajistit
ptevod Dluhopist, jejichz splaceni je zaddano, Emitentovi, a to alesponi dva pracovni dny pied
datem Dnem piedcasné splatnosti.

V takovém piipadé Emitent splati vlastnikim Dluhopisti jmenovitou hodnotu vSech jimi
vlastnénych Dluhopist a pomérny nevyplaceny urok naakumulovany na téchto Dluhopisech.
Vlastnik dluhopisii je povinen poskytnout Emitentovi veSkerou soucinnost, kterou Emitent
mize v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim pozadovat. V piipad¢ prodleni s
odevzdanim Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby bud’ (i) Dluhopisy az do jejich
odevzdani nesplatit nebo (ii) DIuhopisy splatit bez ohledu na to, Ze dosud Emitentovi nebyly
pfedany. V piipad¢, Ze byl vyddn hromadny dluhopis a vlastnik DIuhopisii pozadal o pred¢asné
splaceni vSech Dluhopist, které jsou zahrnuty v daném hromadném dluhopisu, vrati misto
jednotlivych Dluhopist vlastnik Dluhopisti za podminek tohoto odstavce Emitentovi hromadny
dluhopis. Pokud mé vlastnik hromadny dluhopis a zada o pfed¢asné splaceni pouze nékolika
Dluhopist, které jsou zahrnuty v rdmci hromadného dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis
téz za podminek tohoto odstavce Emitentovi, ktery odesle vlastnikovi Dluhopisti nejpozdéji do
30 (tficeti) pracovnich dnli po Datu pred¢asné splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy,
které nebyly splaceny, a to prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada,
pfedanim hromadného DIluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00
hod. Emitent ozndmi e-mailem upisovateli, ze hromadny Dluhopis je pfipraven k vyzvednuti
¢i byl odeslany prosttednictvim postovni sluzby.

Vsechny castky, o jejichz zaplaceni vlastnik Dluhopisti pozadd ve smyslu tohoto odstavce
Zadosti o predéasné splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik DIuhopisti dorucil Emitentovi na adresu sidla Zadost
o predCasné splaceni (takovy den, vedle jinych dnl takto oznafenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,.Den piedCasné splatnosti dluhopisti®), ledaze se Dluhopisy stanou splatné
diive na zaklad¢ kogentniho ustanoveni zdkona (v takovém piipadé se postupuje podle
pfislusnych kogentnich ustanoveni zakona), anebo se Dluhopisy stanou splatné diive na
zakladé kogentniho ustanoveni zdkona (v takovém piipadé se postupuje podle ptislusnych
kogentnich ustanoveni zdkona), anebo ledaze by Zadost o piedtasné splaceni byla ptislusnym
vlastnikem Dluhopist dodatecné vzata zpét.

Zpétvzeti Zadosti o pred¢asné splaceni je u€¢inné doru¢enim Emitentovi a ma za nasledek, Ze

se na takovou Zadost hledi, jako by nebyla uplatnéna, pfi¢emz Dluhopis nadale podléha
pivodnim podminkam splatnosti podle téchto Emisnich podminek.

Pro pied¢asné splaceni Dluhopisti na zakladé Zadosti o piedéasné splaceni se shodné pouziji
¢lanky 8.3. a 8.4. téchto Emisnich podminek.

5.4. Opravnéni Emitenta nabyvat vlastni Dluhopisy

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi DIluhopisy, a to jakymkoli
zplisobem a v piipadé¢ uplatného nabyti za jakoukoli cenu.
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V pfipadé, Ze Emitent odkoupi do svého vlastnictvi od urcitého vlastnika Dluhopisti pouze
nékteré Dluhopisy, které jsou nahrazeny hromadnym dluhopisem, je vlastnik Dluhopist
povinen v ramci predani Dluhopisi Emitentovi odevzdat cely hromadny Dluhopis, jehoz
soucasti jsou odkoupené Dluhopisy, kdy tento bude ze strany Emitenta nasledné nahrazen
hromadnym Dluhopisem nahrazujicim Dluhopisy, které nebyly Emitentem odkoupeny. Tento
hromadny Dluhopis je povinen Emitent za podminek sjednanych s piislusSnym vlastnikem
dluhopisti tomuto odevzdat.

5.5.  Zanik vlastnich Dluhopisii

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisii nezanikaji,
ledaze Emitent rozhodne jinak. Emitent je na zakladé svého volného uvazeni oprédvnén
rozhodnout, zda vlastni Dluhopisy bude drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, ¢i zda
rozhodne o jejich zaniku. Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem splatnosti
dluhopisii nebo dnem uréenym Emitentem, pokud Dni kone¢né splatnosti dluhopisti predchazi.
Utinky takového rozhodnuti nastanou k okamziku oznameni o takovém rozhodnuti na
internetovych strankach Emitenta https://egrinvest.cz v zalozce pro investory, ptfipadné k
pozdgjsimu datu uvedenému v takovém rozhodnuti. U¢innosti takového rozhodnuti bez dalsiho
zanikaji prava a povinnosti z takovych Dluhopist.

5.6.  Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro tcely ustanoveni téchto Emisnich podminek upravujicich schiizi vlastniki Dluhopist (dale
jen ,,Schiize®) se k vlastnim Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta neptihliZzi.

6. PLATEBNI PODMINKY
6.1.  Me¢éna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né
ve méné EUR. Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovita hodnota Dluhopisti bude
splacena vlastnikiim Dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a
dafiovymi, devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a
ucinnymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

6.2.  Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosii a splaceni jmenovit¢é hodnoty Dluhopisi budou provadény
prostiednictvim Emitenta k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy
den podle smyslu dale také jen jako ,,.Den vyplaty troku* nebo ,.Den konecné splatnosti
dluhopist* nebo ,,Den predcasné splatnosti dluhopist® nebo kazdy z téchto dni také ,,.Den
vyplaty*). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost
zaplatit predmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit Grok
nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za takovy casovy odklad.

,Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den
(vyjma soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice bézné otevieny pro vefejnost a

v némz se provadi vyporadani mezibankovnich plateb v CZK nebo EUR.
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6.3.  Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
6.3.1. Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak (napft. ¢l. 8.4. Emisnich podminek),
opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet tirokové vynosy z Dluhopisii, jsou osoby, které
jsou v Seznamu vlastnikii nebo v evidenci Centralniho depozitafe jako vlastnici Dluhopist
evidovany dle podminek ¢l. 4.1. Emisnich podminek (dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu
uroku®, kazda takova osoba dale jen ,,Opravnéna osoba“).

6.3.2. Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které jsou
v Seznamu vlastniki nebo v evidenci Centralniho depozitife jako vlastnici Dluhopist
evidovany ke konci pfislusného kalendarniho dne, ktery o 10 (deset) dnii ptedchazi Den
predcasné splatnosti dluhopisti nebo Den kone¢né splatnosti dluhopisti (dale jen ,,Rozhodny
den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba®).
Pro vylouc¢eni pochybnosti se neptihlizi k pfevodiim u¢inénym ve lhiité 10 dni predchazejicich
predCasnému splaceni ¢i Dnu konecné splatnosti dluhopisii. Pokud to nebude odporovat
platnym pravnim ptedpisim, mohou byt pifevody vSech Dluhopisi v této 10-denni lhiteé
pozastaveny, pfiCemz na vyzvu Emitenta oznamenou vlastnikiim Dluhopisii je vlastnik
Dluhopist povinen k takovému pozastaveni ptevodl poskytnout potfebnou soucinnost.

6.4.  Provadéni plateb

Jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena a vynos Dluhopisti bude vyplacen na bankovni
ucet, ktery za tim uUcCelem vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemné sdéli. Prvni vlastnik
Dluhopisu uvede ¢islo uctu ve smlouvé o upisu ¢i na objednavkovém formulafi podle ¢l. 2.3.
Emisnich podminek. Dojde-li ke zméné vlastnika, je novy vlastnik Dluhopisu povinen
Emitentovi pfislusné ¢islo uctu sdelit nejpozdéji deset (10) dni pfed Dnem vyplaty uroku ¢i
pfed Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovit¢ hodnoty, a to pisemnym oznamenim
vlastnoruéné podepsanym vlastnikem Dluhopisu v ptipad¢ fyzickych osob ¢i statutdrnim
organem v piipadé pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto ozndmeni povinna pfipojit
original vypisu z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, ze podepsand osoba je za vlastnika
Dluhopisu opravnéna pravné jednat. V piipadé, Ze vlastnik Dluhopisti Emitentovi ¢islo uctu
nesd¢li, nenastdvd na strané¢ Emitenta prodleni s vyplatou vynosu ¢i jmenovité hodnoty.
Emitent je v takovém piipadé povinen pfisluSnou vyplatu provést do deseti (10) dni od
nasledného obdrzeni ¢isla uctu v pozadované form¢. Pokud vlastnik hodla zménit ¢islo uctu, je
povinen zménu ozndmit nejpozdéji deset (10) dni pied vyplatou vynosu ¢i jmenovité hodnoty
Dluhopist, v opa¢ném piipadé mize Emitent vyplatit vynos ¢i jmenovitou hodnotu na ptivodni
ucet.

6.5. Zména zplisobu a mista provadéni plateb

Emitent mze zménit emisni podminky bez souhlasu schiize vlastnikii Dluhopisii pouze v
ptipadé, Ze je takova zména piimo vyvolana zménou pravni Gpravy, nema negativni dopad na
postaveni nebo z4jmy vlastniki Dluhopisti, nebo pokud Zadny z vydanych Dluhopisl, na néz
se emisni podminky vztahuji, neni ve vlastnictvi osoby odlisné od Emitenta.
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Pokud by navrhovand zména mohla mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy vlastnikti
Dluhopist, lze ji provést pouze na zaklad¢ rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopisi.

O provedené zmén¢ emisnich podminek Emitent bez zbyte¢ného odkladu informuje vlastniky
Dluhopisti zptsobem stanovenym v téchto emisnich podminkéch.

7. UDAJE O ZDANOVANI VYNOSU DLUHOPISU

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaty urokovych vynositi z DIluhopisti budou
provadény bez srazky dani ptipadné poplatkti jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo
poplatkti bude vyzadovana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo poplatkli vyzadovéna pravnimi
predpisy Ceské republiky éinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
vlastnikiim DIuhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srdzek dani nebo poplatk.

Emitent pfebira odpovédnost za srazku dané u zdroje, bude-li takova srazka relevantni. Udaje
o zdanovani Dluhopist jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Zdanéni a devizova
regulace v Ceské republice®.

8. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNENI ZAVAZKU
8.1.  Pfipady neplnéni zavazkl

Pokud nastane kterdkoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z
takovych skutecnosti dale také jen ,,Pfipad neplnéni zavazka‘:

a. Prodleni s penézitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s DIuhopisy nebude zaplacena déle nez 20 (dvacet)
Pracovnich dnti po dni jeji splatnosti; nebo

b. PoruSeni jinych zavazki z Emisnich podminek

Emitent podstatné porusi své povinnosti (jiné nez uvedené vyse v pism. a. tohoto
¢lanku 8.1 vyplyvajici z Dluhopisti nebo z téchto Emisnich podminek a takové
poruseni zlistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnti ode dne, kdy byl Emitent
na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli vlastnikem Dluhopisu (ktery
nebyl do uplynuti této lhity splacen nebo odkoupen Emitentem nebo zrusen)
dopisem doruc¢enym Emitentovi; nebo

c. Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli niZze uvedend udalost a tato udéalost bude trvat po dobu delsi
nez 30 (tficet) Pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi
platby svych dluhti a/nebo neni schopen po del§i dobu plnit své splatné dluhy
vici svym vétitellim, nebo (ii) je jmenovan insolvencni spravee nebo likvidator
ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijm,
nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni ndvrh nebo ndvrh na moratorium,
nebo (iv) bude zjistén ipadek nebo hrozici tpadek Emitenta jakymkoli soudem,
nebo (v) insolven¢ni ndvrh ohledné Emitenta bude piislusSnym soudem zamitnut
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pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni Emitenta s
likvidaci, nebo (vii) bude realizovano exekucni fizeni anebo soudni vykon
rozhodnuti na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova
hodnota ptfesahuje ¢astku 10 000 000 K¢ (slovy: deset milionti korun ¢eskych)
nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

d. Piemény

V disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zicastnéna
osoba (zejména fuze ve formé slouceni nebo splynuti, pfevod jméni na
spole¢nika, rozdéleni ve formé rozstépeni ¢i odStépeni), piejdou dluhy z
Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zptisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou
ptipadi, kdy (i) takové ptevzeti dluhiti Emitenta z Dluhopisti vyplyva ze zdkona
(pficemz o tomto uUc¢inku takové fuze, pfevodu jméni na spole¢nika nebo
rozdé€leni neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize pfedem takovou preménu
Emitenta schvali; nebo

e. Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni soudem, rozhod¢im soudem ¢i spravnim organem pravomocné
ulozenou povinnost k zaplaceni penézni ¢astky, ktera jednotlivé nebo v souhrnu
prevySuje ¢astku 100 000 000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) nebo
ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné méné, a to ani ve lhaté 30 (tficeti) dni od
doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi nebo v takové delsi
lhiite, ktera je uvedena v piislusném rozhodnuti; nebo

pak:

mize kterykoli vlastnik Dluhopisi dle své tvahy pisemnym ozndmenim
ur¢enym Emitentovi na adresu sidla (,,Oznameni o ptfedCasném splaceni‘)
pozéadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech DIluhopist, jejichz je
vlastnikem, a dosud nevyplacené¢ho urokového vynosu narostlého dle téchto
Emisnich podminek.

Vlastnik Dluhopisii, o jejichz pfedcasné splaceni je zaddno mé pii splaceni Dluhopisu
povinnost odevzdat nebo pievést Dluhopisy, jejichz splaceni je Zadano, Emitentovi, a to
alespoil dva pracovni dny pfed Dnem piedCasné splatnosti. V piipad¢ prodleni s odevzdanim
nebo pfevodem Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby bud’ (i) Dluhopisy az do jejich
odevzdani nesplatit nebo (ii) DIuhopisy splatit bez ohledu na to, Ze dosud Emitentovi nebyly
pfedany. V piipad¢, Ze byl vyddn hromadny dluhopis a vlastnik DIuhopisii pozadal o pred¢asné
splaceni vSech Dluhopist, které jsou zahrnuty v daném hromadném dluhopisu, vrati misto
jednotlivych Dluhopist vlastnik Dluhopisti za podminek tohoto odstavce Emitentovi hromadny
dluhopis. Pokud mé vlastnik hromadny dluhopis a zada o pfed¢asné splaceni pouze nékolika
Dluhopist, které jsou zahrnuty v rdmci hromadného dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis
téz za podminek tohoto odstavce Emitentovi, ktery odesle vlastnikovi Dluhopisti nejpozdéji do
30 (tficeti) pracovnich dnli po Datu pred¢asné splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy,
které nebyly splaceny, a to prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada,
pfedanim hromadného DIuhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00
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hod. Emitent ozndmi e-mailem upisovateli, ze hromadny Dluhopis je pfipraven k vyzvednuti
¢i byl odeslan prostfednictvim postovni sluzby.

8.2.  Splatnost pied¢asné splatnych DIuhopist

Vsechny ¢astky, o jejichz zaplaceni vlastnik Dluhopisti pozadéa ve smyslu ¢lanku 8.1 téchto
Emisnich podminek Ozndmenim o pfedasném splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nésledujicim po mésici, ve kterém vlastnik Dluhopisi dorucil
Emitentovi na adresu sidla Ozndmeni o pfed¢asném splaceni (takovy den, vedle jinych dn
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredCasné splatnosti dluhopisii*®),
ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zéklad€ kogentniho ustanoveni zakona (v takovém
ptipadé se postupuje podle ptislusnych kogentnich ustanoveni zdkona), anebo ledaze by takové
Oznameni o predasném splaceni ¢i Zadost o pied¢asné splaceni byly dodateéné piislugnym
vlastnikem vzaty zpét.

8.3. Zpétvzeti Oznameni o pfedcasném splaceni Dluhopist

Oznameni o predcasném splaceni dle ¢l. 8.1. Emisnich podminek mlze byt jednotlivym
vlastnikem Dluhopisti vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen
pokud takové odvoldni je adresovano Emitentovi a doruceno na adresu sidla diive, nez se
ptislusné ¢astky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.
Zpétvzeti Oznameni o predcasném splaceni vSak nemé vliv na Oznameni o pfedcasném
splaceni ostatnich vlastniki Dluhopist.

8.4. Dalsi podminky pfedcasného splaceni Dluhopist

Pro pted€asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni
¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati pomérny nevyplaceny urok za dané vynosové obdobi
v ptipadé predCasného splaceni dle ¢l. 8.1. Emisnich podminek shora, jsou osoby, které jsou v
Seznamu vlastnikli nebo v evidenci Centralniho depozitaie jako Vlastnici dluhopist evidovany
ke konci pfislusného kalendarniho dne, ktery o 10 (deset) dni pfedchazi Den ptredcasné
splatnosti dluhopist.

9. PROMLCENT
Prava z Dluhopisii se proml¢uji uplynutim 3 (tf1) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

10. OSOBY PODILEJICI SE NA ZABEZPECENI VYDANI DLUHOPISU, SPLAC]ENi
DLUHOPISU A NA VYPLACENI VYNOSU DLUHOPISU - ADMINISTRATOR

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Girokovych &i jinych vynosti v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti bude zajistovat Emitent vlastnimi silami

nebo Emitentem povefeny Administrator.

11. OZNAMENI
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Jakékoli ozndmeni vlastnikim Dluhopist bude platné a ucinné, pokud bude uvetejnéno v
Ceském jazyce na webovych strankdch Emitenta, https://egrinvest.cz v zaloZce Pro investory
(,, Webové stranky*). Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich piedpist ¢i Emisni podminky pro
uveiejnéni nékterého z ozndmeni podle Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové ozndmeni
povazovano za platné uverejnéné timto jinym zptisobem. V ptipadé€, ze bude nékteré ozndmeni
uvetejiovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho uvetejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno,
pokud bude doruceno k rukdm Emitenta na adresu sidla.

12.  SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
12.1. Pusobnost a svolani Schuze
12.1.1. Pravo svolat Schuzi

Emitent nebo vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat Schiizi, je-li to tieba
k rozhodnuti o spole¢nych zajmech vlastnikii Dluhopist, a to v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi piedpisy. Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi
svolavatel, pokud platné pravni ptredpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je vlastnik
Dluhopist nebo vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdéji v den ozndmeni konani Schiize (viz
¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi zadost o obstarani dokladu o
poctu vSech Dluhopist opraviiyjicich k i€asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z
ptislusné evidence emise Dluhopisii; tadné a vcasné doruceni takové zadosti jsou
ptedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schizi vlastnik DIuhopisti nebo vlastnici
Dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou sou¢innost.

12.1.2. Schuze svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
vlastnikd Dluhopist v pfipad¢ navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k
takové zméné emisnich podminek dle zdkona vyzaduje (dale jen jako ,,Zména zasadni
povahy*).

Probiha-1i podle pravniho ptfedpisu ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvoticiho
Evropsky hospodaisky prostor reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni upadku Emitenta,
Emitent nemusi Schizi svolat.

12.1.3. Oznameni o svolani Schuze a odvolani Schuze

Svolavatel oznami konani Schiize zplisobem stanovenym v ¢lanku 11 téchto Emisnich
podminek, a to ve lhiité¢ nejméné 15 (patnact) dnii piede dnem jejiho konani. Je-li svolavatelem
vlastnik Dluhopisti nebo vlastnici Dluhopist jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na adresu sidla nejpozdé€ji do 30 kalendafnich dnii pfed navrhovanym datem
Schtlize, aby Emitent mohl zajistit uvetejnéni oznameni zptsobem stanovenym v ¢l. 11 téchto
Emisnich podminek, a to ve lhiité nejpozdé&ji 15 (patnact) dnil piede dnem konani Schiize.
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Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespoii (1) udaje nutné k jednoznacné identifikaci
Emitenta, (ii) nazev DIluhopisu, Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konéni Schiize,
pfi¢emz mistem kondni Schiize mize byt pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi
pfitom pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina kondni Schiize nesmi byt dfive nez
v 11:00 hod., (iv) program jednani Schiize, v€etné piipadného ndvrhu zmény Emisnich
podminek a jejich zdlivodnéni a véetné tplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodiim jednani
a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro Gc¢ast na Schiizi. Zélezitosti, které nebyly zatazeny na
navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen za Gi€asti a se souhlasem
vSech vlastniki Dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym
zpiisobem, jakym byla svolana.

12.2.  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1. Rozhodny den pro u¢ast na schtzi

Schiize jsou opravnéni se ucastnit a hlasovat na ni (takova osoba dale jen ,,Osoba opravnéna k
ucasti na schlizi*) pouze Vlastnici dluhopist, ktefi jsou v Seznamu vlastnikli nebo v evidenci
Centralniho depozitate jako Vlastnici dluhopisii evidovani ke konci kalendéainiho dne, ktery o
7 (sedm) kalendainich dnii pfedchazi den konani ptislusné Schiize (,,Rozhodny den pro Gcast
na schiizi), K ptevodiim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ti¢ast na schiizi se
pro ucely ucasti na Schiizi neptihlizi.

12.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k casti na Schlizi ma pocet hlasti odpovidajici jejimu podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti Emise (podle stavu k Rozhodnému dni pro ¢ast na schiizi).
Rozhoduje-1li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 12.2.3
téchto Emisnich podminek), nemtze Spolecny zastupce (je-1i Osobou opravnénou k Gcasti na
schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava
se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla usnaSenischopna.

12.2.3. Ucast dalgich osob na Schtizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
je opravnén Ucastnit se Schlize i Spole¢ny zastupce a dalsi hosté pfizvani Emitentem.

12.3. Prubéh Schiize, rozhodovani Schiize

12.3.1. Usnésenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji i€astni Osoby opravnéné k ucasti na schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi vlastniky Dluhopist, jejichZz souhrnnd jmenovita
hodnota pfedstavuje vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti Emise.
Neni-li Schiize, kterd ma rozhodnout o zméné¢ Emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svola, je-1i to nadéle potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnt
ode dne, na ktery byla svoldna piivodni Schiize. Kondni ndhradni Schiize s nezménénym

programem jedndni se oznami vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 (patnécti) dnii ode dne,
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na ktery byla svolédna plivodni Schlize. Nahradni Schtize je schopna se usnaSet bez ohledu na
podminku uvedenou v piedchazejicim odstaveci.

Pied zahdjenim Schiize je svolavatel povinen poskytnout za tcelem kontroly ti€asti na Schiizi
informaci o poc¢tu vSech Dluhopist opraviiujicich k ti€asti na této Schiizi. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro i¢ast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku 12.3.1
nezapocitavaji.

12.3.2. Pfedseda Schuze

Schlizi svolané Emitentem pfedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané
vlastnikem DIuhopisti nebo vlastniky Dluhopist piedsedd predseda zvoleny prostou vétSinou
hlast pfitomnych Osob opravnénych k ti€asti na schiizi, pfi¢emz do zvoleni predsedy predseda
Schiizi osoba urcend svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize,
kterou nesvolava Emitent.

12.3.3. Spole¢ny zéstupce

Schiize mlze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce.
Spolecny zéstupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch
vSech vlastniki Dluhopisti prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim
Schtize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch
vsech vlastnikt DIuhopisii dalsi jednani a chrénit jejich z4jmy, a to zplisobem a v rozsahu podle
rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce muze Schiize odvolat stejnym zpiisobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zéastupcem. Piipadnd smlouva o ustanoveni
spolecného zéstupce vlastniki Dluhopisti bude vefejnosti pfistupna na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v ¢lanku 11 Emisnich podminek.

12.3.4. Rozhodovani Schuize

Schiize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i)
schvaluje navrh podle ¢lanku 12.1.2 t€chto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alesponi % (tfi ¢tvrtin) hlasti pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na schizi. Pokud aplikovatelna pravni iprava nestanovi jinak, staci k
pfijeti ostatnich usneseni prosta vétsina hlasi ptitomnych Osob opravnénych k ti¢asti na schizi.

12.4. Ne¢ktera dalsi prava vlastnikti DIuhopisii

12.4.1. Dusledek hlasovani proti usneseni Schtize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou
zasadni povahy

Jestlize Schiize vyslovila souhlas se Zménou zdsadni povahy, je osoba opravnéna k ucasti na
schiizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti navrhu usneseni Schize, jimz byl
vysloven souhlas se Zménou zasadni povahy, nebo se piislusné Schiize nezcastnila
(,,Zadatel”), opravnéna pozadovat podle své volby bud’ (i) splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist véetné pomérné ¢asti urokového vynosu, nebo (ii) odkup Dluhopist za jejich trzni
cenu, a to u Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro tc¢ast na schiizi a které od
tohoto okamziku nezcizila.
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Toto pravo musi byt zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnl ode dne zpfistupnéni usneseni
Schiize podle ¢lanku 12.5 téchto Emisnich podminek pisemnou zadosti (,,Zadost) uréenou
Emitentovi a odeslanou Emitentovi na adresu sidla, jinak zanikd. VySe uvedené castky se
stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost doruéena Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnl takto oznafenych v téchto Emisnich podminkéch, také ,,.Den predCasné
splatnosti dluhopisti), a budou vyplaceny v souladu s ¢lankem 6.4 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schiize projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti
Schlize potizen notaisky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou
se v notafském zapisu jména téch vlastnik Dluhopist, ktefi na Schiizi hlasovali proti navrhu
usneseni Schiize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni povahy, a pocty kust
Dluhopist, které kazdy z téchto vlastnikdi Dluhopisi mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému
dni pro Gcast na schizi.

12.4.2. Nalezitosti Zadosti o predéasné splaceni

V kazdé Zadosti dle ¢lanku 12.4.1. téchto Emisnich podminek je nutno uvést pocet kust
Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu s &lankem 12.4.1. Zzadano. Zadost musi byt pisemna,
podepsana Zadatelem nebo osobami opravnénymi Zadatele zastupovat, pii¢emz podpisy musi
byt Gfedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné Ihiité doruit Emitentovi na adresu sidla i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

12.5. Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve lhité
30 (tficeti) dnii ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlze, zejména
usneseni, kterd takova Schiize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize vlastnik Dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhuté 30 (tficeti) dni
ode dne konéani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu sidla. Emitent je povinen do 30 (tficeti)
dnt ode dne konani Schiize zptistupnit v§echna rozhodnuti Schiize, a to zplGsobem, kterym
zptistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby
promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti vlastnikim DIuhopisii
v bézné pracovni dob¢ na adrese sidla Emitenta. Ustanoveni ¢lanku 12.4.1 téchto Emisnich
podminek o povinnosti vyhotoveni notatskych zapisi tim neni dotCeno.

12.6. Spolecna schiize

Vydal-1i Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisii, mtze k
projednani Zmén zasadni povahy svolat spole¢nou schiizi vlastnikii DIuhopisii vSech emisi
Dluhopisti. Na spole¢nou Schlizi se pouziji obdobn¢ ustanoveni o Schlzi s tim, ze
usnasenischopnost, pocet hlasit Osob opravnény k t¢asti na Schiizi a pfijeti usneseni takové
Schiize se posuzuje oddélen¢ podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptipadé Schiize kazdé
takové emise. V notaiském zéapisu ze spolecné Schiize, kterd ptijala usneseni o Zmeéné zasadni
povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisu u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliSeny
podle jednotlivych emisi Dluhopist.

13.  ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU
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Dluhopisy budou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky,
zejména na zéklad¢ Zakona o dluhopisech a Zékona o podnikani na kapitalovém trhu. Prava a
povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou ¥idit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky. Jakékoli ptipadné spory vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich podminek, nebo
s nimi souvisejici budou feseny vécné a mistné piislusnymi soudy Ceské republiky.
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V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formuldf Konec¢nych podminek obsahujicich finadlni podminky nabidky
Dluhopist, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydévanou v ramci tohoto
Nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zdkonem podéany k ulozeni CNB a uvefejnény
stejnym zpiisobem jako Zakladni prospekt.

Dtlezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulat Kone¢nych podminek (bez kryci
strany, kterou budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky
nabidky dané emise Dluhopist, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické.
Je-1i v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice uidaji, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zdvorkach uveden symbol ,,@% budou chybé&jici
udaje doplnény v ptislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vzdy Gprava pouzita
v ptislusnych Konec¢nych podminkéch.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisiti

Tyto konecné podminky Emise dluhopisti (dale jen ,,Kone¢né podminky*) pfedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2017/1129, o prospektu, ktery mé byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Natizeni
2017/1129%) vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen
,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) t€émito Kone¢nymi podminkami a
(i1) Zékladnim prospektem spolecnosti Estate reality group spol. s r.o. sidlem Ptikop 843/4,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 24920703, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Bré& pod sp. zn. C 151191 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. [®] ze dne [e®] které nabylo pravni moci dne [®] [ve znéni dodatku €. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB ¢&. j. [e] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [@]] (déle jen
,Zakladni prospekt“). Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB
pouze osvédcuje, ze schvaleny Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim 2017/1129 a dal$imi pfisluSnymi
pravnimi ptedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem verejné
nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celé¢ho
obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisi miiZze pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho
prospektu, na jehoz zikladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt
schvilen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti predchoziho Zakladniho
prospektu. Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je [e]. Nasledny
Ziakladni prospekt bude uverejnén na webovych strankach https://egrinvest.cz v zaloZce
pro investory]
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Kone¢né podminky byly vypracovany pro tcely Natizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat v§echny
relevantni informace.

Ke Kone¢nym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné dodatky, tj. na webovych strankdch Emitenta
https://egrinvest.cz v zalozce Pro investory, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy oznameny
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v rdmci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 16.000.000, -- EUR, s dobou trvani
programu 5 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v rdmei Dluhopisového programu, je uvedeno v
kapitole &asti IV. ,,Spolené emisni podminky“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zékladnim
prospektu, nejsou-li zde definované odliSné.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v
¢asti Zéakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i
na zéklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v n¢kterych zemich omezeny zékonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti ptislusné Emise dluhopisti ve smyslu
Natizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,.Dopln¢k
dluhopisového programu‘) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdam jakozto spolecnym
emisnim podminkam DIluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Dopln€k spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spolecnosti Estate reality group spol. s r.o. sidlem Ptikop
843/4, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC 24920703, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 151191, LEI 894500ZND9FTSLUR9L22 v ramci
Dluhopisového programu. S Dluhopisovym programem bude mozné se seznamit v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta https://egrinvest.cz v zalozce Pro investory. Tento
Dopln€k dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s
Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist uptesiuji a doplituji v souvislosti
s touto Emisi dluhopist Emisni podminky uvefejnéné dfive vysSe popsanym zpisobem.
Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v rdmci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 16.000.000,-- EUR, s dobou trvani
programu 5 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro
danou Emisi dluhopist, tzn. vzor té¢ ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro
takovou Emisi specifickd. Je-1i v hranatych zdvorkach uveden jeden nebo vice tdajti, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych daja. Je-li v hranatych zavorkéach uveden symbol
,®“, budou chybgjici tidaje doplnény v piislusnych Koneénych podminkach. Cislovéni
jednotlivych oddilti Doplitku dluhopisového programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek,
a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nézev Dluhopist: [o]

ISIN Dluhopisi: [e]

Podoba Dluhopist: [listinnd/ zaknihovana]
Forma Dluhopisi: [nepouzije se/ na fad]
Cislovani Dluhopist: [o]

Jmenovita hodnota Dluhopisti: [o]

Celkova ptedpokladand jmenovita hodnota [o]

emise Dluhopist:

Pocet Dluhopisii: [@] ks

Mg¢na, v nize jsou Dluhopisy denominovany: EUR

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPSU, EMISNI KURZ
Datum emise: [e]
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Lhuta pro upisovani emise dluhopisi:
Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:
Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Zpisob a misto upisu Dluhopistt / tdaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisti:

Zpusob a lhita predani Dluhopist:

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

4. VYNOSY

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem:
Nominalni Grokové sazba:

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi (t].
Datum emise)

Datumy vynosovych obdobi:

Datum skonceni kazdého vynosového obdobi:
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100 % jmenovité hodnoty

Ke ¢éstce odpovidajici 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopist vydanych po Datu
emise bude pfipocten odpovidajici
alikvotni  arokovy vynos za dané
vynosové obdobi (do doby uzavieni
smlouvy o upisu).

Dluhopisy budou moci byt upsany na
zaklad¢ smluvniho  ujednani  mezi
Emitentem a pfisluSnymi investory, a
to osobné v sidle Emitenta nebo
prostiednictvim prostiedkit komunikace
na dalku. Mistem TUpisu je sidlo
Emitenta. V pfipadé vyuZiti prostiedki
komunikace na dalku se ma za to, ze k
upisu doslo v sidle Emitenta. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Emitent
vlastnimi silami.

Listinné Dluhopisy budou odeslany
upisovatelim nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dnl po platném a G¢inném
upsani Dluhopisti, a to vyznacenim
vlastnika Dluhopisu prostfednictvim
postovni sluzby nebo, pokud o to
upisovatel pozada, predanim Dluhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich
dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent
ozndmi  e-mailem upisovateli, zZe
Dluhopisy jsou ptipraveny k vyzvednuti
¢i  byly odeslany prostfednictvim
postovni sluzby. Zaknihované Dluhopisy
budou prevedeny upisovatelim
neprodlené po platném a ucinném upsani
Dluhopist.

Emisni kurz bude splacen ve méné¢ EUR
bezhotovostné na  bankovni  Ucet
Emitenta cCislo [e], IBAN: [e] a to
nejpozdéji do 5 dnit ode dne uzavieni
smlouvy o upisu.

Pouzije se
[[®] % p.a.]
[e]

[e]
[e]



5. SPLACEN{ DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopisti:
Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:
Piedcasné splaceni na zadost Vlastnika
dluhopist:

12. SCHUZE VLASTN{KU DLUHOPISU
Spolecny zastupce Vlastniki dluhopist

[RA4
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ano (viz ¢l. 5.2. Emisnich podminek)
[ano, ve lhuteé od [e] do [e] / ne] (viz Cl.
5.3. Emisnich podminek)

[ [®]/ nebyl ustanoven]
https://egrinvest.cz v  zalozce pro
investory



PODROBNOSTI O NABIDCE

1. Podminky verejné nabidky cennych papiri

1.1

Podminky platné pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Zékladnim prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovit¢ hodnoty FEmise nabizet tuzemskym
zahrani¢énim  kvalifikovanym 1 jinym  nez
kvalifikovanym investoriim, v rdmci primérniho trhu.

Lhiita vetejné nabidky od [e] do [e].

Celkovy vefejné nabizeny
objem

[[e]]

Zemé, v niZe je vefejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v [e].

[Emitent déale planuje nabizet vefejné¢ Dluhopisy za
splnéni veskerych podminek pro takovou nabidku
(napt. oznameni zakladniho prospektu v dané zemi) v
nasledujicich statech EU: [e]

1.2

Postup pro Zadost

viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. K upisu Dluhopist
dojde za splnéni nasledujicich podminek:

K Datu emise ¢i po dobu vefejné nabidky Dluhopisu
dojde k uzavieni smlouvy o upisu mezi upisovatelem
a Emitentem (popf. ptisluSnym zprostfedkovatelem).

Pokud bude smlouva o Upisu uzavirana distan¢nim
zpiisobem, bude uzaviena tak, Ze upisovatel doruci k
Datu emise ¢i po dobu vetejné nabidky DIluhopisu
pfimo Emitentovi na e-mail dluhopisy@egrinvest.cz
¢i na e-mail Emitentem uréené¢ho zprostfedkovatele
scan podepsané objednavku v kompletni podob¢ (t].
veetné vSech nalezitosti, informaci a dokument,
jejichz poskytnuti je Emitentem vyzadovéno), kdy v
takovém piipad¢ distanéniho uzavieni smlouvy o
upisu dojde k wuzavieni smlouvy o upisu az
okamzikem, kdy upisovatel obdrzi scan Emitentem
(popt. prislusnym zprostiedkovatelem) podepsaného
potvrzeni objednavky. Upisovatel scan Emitentem
podepsané¢ho Potvrzeni obdrzi na e-mail uvedeny v
objednéavce ¢i na e-mail, ze které¢ho byla objednavka
dorucena.
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1.3

MoZnost sniZeni upisovanych
castek

Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. V ptipadée
distanéniho uzavirani Smlouvy o upisu je Emitent
opravnén objednavky na Upis Dluhopisii kratit, a to
dle svého uvazeni. Kone¢nd jmenovitd hodnota
Dluhopisti pfidélend jednotlivému upisovateli bude
uvedena v Potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve
prospéch Bankovniho u¢tu jmenovitou hodnotu vSech
puvodné¢ v Objednavce pozadovanych Dluhopisi,
bude piipadny pteplatek upisovatele odblokovéan a na
zakladé¢ pokynu upisovatele mu Emitent zasle
pfipadny pteplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet, ze kterého byly finan¢ni prostfedky odeslany. S
Dluhopisy nelze =zacit obchodovat pted timto
Potvrzenim.

1.4

Minimalni a maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimélni castka, za kterou bude jednotlivy
upisovatel opravnén upsat Dluhopisy, bude odpovidat
emisnimu kurzu Dluhopisu. Maximalni ¢astka, za
kterou bude jednotlivy nabyvatel opravnén upsat
Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou piislusné Emise dluhopist.

1.5

Metoda a lhiuty pro splaceni
cennych papiri a jejich
doruceni

Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. Povinnost
upisovatele nejpozdeji do 5 (péti) dnii po uzavieni
smlouvy o upisu (v pfipadé¢ distan¢niho uzavieni
smlouvy je mozné ucinit tthradu jiz od doby doruceni
objednavky v kompletni podob¢) zaplatit kupni cenu,
ktera je rovna emisnimu kurzu objednanych
Dluhopisti na bankovni ucet Emitenta ¢. [e], IBAN:
[e], kde budou penézni prostiedky investora
zablokovany az do vydani Dluhopisii; listinné
Dluhopisy budou odeslany upisovatelim nejpozdéji
do 30 (tficeti) pracovnich dnil po platném a u¢inném
upsani Dluhopisti, a to prostfednictvim poStovni
sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, predanim
Dluhopisu osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich
dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent ozndmi e-
mailem upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k
vyzvednuti ¢i byly odeslany prostfednictvim postovni
sluzby. Zaknihované Dluhopisy budou ptevedeny
neprodlené po platném a u¢inném upsani Dluhopist.

1.6

Zverejnéni vysledki nabidky

Pokud dojde k upsani celé piislusné Emise, bude o
tom Emitent informovat nejpozdéji do 15 (patnacti)
dnt na  svych  internetovych  strdnkach
https://egrinvest.cz v zéloZce pro investory.

Do 15 (patnacti) dnt po uplynuti Lhiity pro upisovani
emise dluhopisi a/nebo Dodatecné lhity pro
upisovani emise dluhopisti zvetejni Emitent udaj o
celkové jmenovit¢é hodnot€¢ vSech vydanych
Dluhopisti tvoficich danou emisi Dluhopisi na
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webovych strankach https://egrinvest.cz v zaloZce pro
investory.

1.7

Vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich
prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi
pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piekupni
pravo ani pfednostni prava tpisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1 Kategorie potencionalnich Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a

investoru zahrani¢énim  kvalifikovanym 1 jinym  nez
kvalifikovanym investortim.

2.2 Postup pro oznamovani Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. Kone¢na jmenovita

pridélené ¢astky zZadateliim

hodnota  Dluhopisi  pfidélena  jednotlivému
upisovateli bude uvedena v Potvrzeni. S DIluhopisy
nelze zacit obchodovat pied timto Potvrzenim.

3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené Dluhopisy Cena za nabizené DIluhopisy se bude rovnat emisnimu
kurzu.
3.2 Néklady a dané ucétované na|[ [e]/nepouzije se]

vrub investoru

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa koordinatora [ [®]/ nepouzije se]
nabidky

4.2 Néazev a adresa platebnich zastupcii | [ [®] / nepouzije se]
a depozitnich zastupcii

4.3 Néazev a adresa subjektii, se kterymi | [ [®] / nepouzije se]

bylo dohodnuto upisovani emise na
zakladé€ pevného ziavazku, a nazev a
adresa subjekti, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani.
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4.4

Datum uzavieni dohody o upsani

[ [®]/ nepouzije se]

5. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

5.1 Prijeti dluhopisii na [Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
regulovany trh, trh pro rist nepozadala o piijeti Dluhopisti k obchodovani na trhu
malych a stfednich podniki pro rast malych a stiednich podnikt, regulovaném c¢i
nebo mnohostranny obchodni |jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani
systém v zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim

systému. Emitent vSak nevylucuje, ze v budoucnu
muze o piijeti Dluhopist k obchodovani na nékterém
z uvedenych trhli nebo obchodnich systémi pozadat.
] / [Emitent podal Zadost o piijeti Dluhopisi k
obchodovani na [e]. Pfedpokladané datum zahajeni
obchodovani je [e]. Pfijeti Dluhopisii k obchodovani
neni zaruceno. |

5.2 Regulované trhy, trhy tietich |Zadné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené
zemi, trhy pro rist malycha | Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy
stfednich podnikii nebo tietich zemi, trhy pro rst malych a sttednich podnikt
mnohostranné obchodni ani mnohostranné obchodni systémy.
systémy, na nichZ jsou prijaty
cenné papiry stejné tiidy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostiredkovatel Zadna osoba nepfijala zivazek jednat jako
sekundarniho obchodovani zprostifedkovatel pfi sekundarnim obchodovéni se

zajiSténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a
prodeji.

5.4 Emisni cena [ [®]/ nepouzije se]

6. Dopliiujici udaje

6.1 Poradci nepouzije se
6.2 Dalsi udaje, které ovérili nebo |[ [e]/ nepouzije se]
prezkoumali opravnéni
auditori
6.3 Uvérova hodnoceni pFidélena | NepouZzije se (emisi Dluhopisi nebyl piidélen

cennym papirim

rating).
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6.5

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych na
Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadnd z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny, a to s vyjimkou zajmu Zprostiedkovateld,
ktefi budou za distribuci Dluhopisti odménovani
uplatou, jejiz vyse bude individudln¢ smluvné
stanovena se Zprostfedkovatelem max. do vyse [®] %.

6.6

Diivody nabidky, pouZziti
vynosi a naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi
finan¢nich prostiedkil pro uskutecniovani
podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise
bude pouzit k nésledujicimu ucelu: [o]

[Za predpokladu uspésného upsani celé emise
Dluhopisti budou ocekdvané vynosy pro financovani
vySe uvedeného ucelu pouziti dostatecné / Dalsi
finan¢ni prostfedky potfebné pro financovani vyse
uvedeného ucelu ve vysi [@] planuje Emitent ziskat
formou [e]].

[Naklady ptipravy emise Dluhopisii €inily cca [e] K¢.
Néklady na distribuci budou &init cca [@] K&. Cisty
vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po odecteni
nakladl na ptipravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely
vytézek bude pouzit k vyse uvedenému tcelu. ]

6.7

Udaje od tietich stran uvedené
v Koneénych
podminkach/zdroj informaci

[nepouzije se] / [Ne&které informace uvedené v
Kone¢nych podminkach pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly piesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfisluSnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly neptesné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pii vynaloZeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

6.8

Identifikace finan¢nich
zprostiedkovateli, ktefi maji
souhlas pouZit prospekt
Dluhopisi pfi nasledné nabidce
¢i kone¢ném umisténi
Dluhopisi.

[ [®]/ nepouzije se]

6.9

Jakékoli jiné jednoznac¢né a
objektivni podminky pripojené
k souhlasu, jeZ jsou relevantni
pro pouZiti prospektu.

[ [®]/ nepouzije se]
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6.10

Nabidkové obdobi, v némz

mohou  povéfeni  finan¢ni
zprostredkovatelé provest
pozdéjsi dalSi prodej nebo

kone¢né umisténi Dluhopisi

[nepouzije se] / [od e do @]

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

71

Osoby odpovédné za Konecné
podminky

Osobou odpovédnou za tudaje uvedené v téchto
Kone¢nych podminkéch je Emitent.

Emitent prohlaSuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi
jsou udaje obsazené v Konecnych podminkéch, k
datu jejich vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a ze
v Kone¢nych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skutecnosti, které by mohl zménit jejich vyznam.

Za spole¢nost
Estate reality group spol. s r.0. dne

[®] o,

Jméno: [e]
Funkce: [o]

7.2

Interni schvaleni emise
Dluhopisii

Vydani emise DIluhopisti schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e]
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VI. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisi pfi nasledné
nabidce, resp. umisténi, takovych Dluhopisii vybranymi finan¢nimi zprosttedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umisténi cennych papird jakymkoli finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouzitim prospektu. Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéieni
pfislusného finan¢niho zprostfedkovatele ¢i zprostiedkovatelli néaslednou nabidkou nebo
umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a
pfislusnym finan¢nim zprostiedkovatelem.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou zadni zprostfedkovatelé, ktefi maji
povoleni pouzit Zakladni prospekt.

Seznam a totoznost (ndzev a adresa) finan¢niho zprostiedkovatele nebo zprostfedkovateld, kteti
maji povoleni pouzit prospekt pfislusnych Dluhopisti, bude uveden v ptislusnych Kone¢nych
podminkach.

Jakékoliv nové informace o financ¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu nebo popiipadé podani Kone¢nych podminek budou
uvetejnény na webovych strankédch Emitenta https://egrinvest.cz v zaloZce pro investory.

Souhlas s pouzitim prospektu se udéluje na dobu od XXXXX do XXXXX. Souhlas se udéluje
vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské republice piipadné jinych zemich EU.
Emitent pravdépodobné pozada CNB o notifikaci schvéleni tohoto Zakladniho prospektu pro
dalsi zemé& EU. Emitent mtze pozadat o notifikaci tohoto Zakladniho prospektu. o

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostfedkovatelem poskytne tento finan¢ni

zprostiedkovatel investoriim tdaje o podminkach nabidky Dluhopisii v dobé jejiho
predloZeni.
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VII. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
datiovymi poradci o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzby
Dluhopisti a pfijimani plateb Grokd z Dluhopisi podle danovych a devizovych ptedpist
platnych v Ceské republice a v zemich, jejich jsou dafiovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v
nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény.

Datiové piedpisy Ceské republiky a datiové predpisy ¢lenského statu investora mohou mit
dopad na pfijem plynouci z Dluhopist.

Nasledujici struéné shrnuti zdatiovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice
vychdzi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni (tj. ve znéni
novely €. 588/2020 Sb., kterd nabyla uc¢innosti dne 1.1.2021) a souvisejicich pravnich ptredpist
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakont a
dalSich pfedpist uplatiiovaného ceskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a znamého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou
meénit v zavislosti na zménach v piislusnych pravnich ptredpisech, které mohou nastat po tomto
datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpisi, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich ptedpisti nebo jejich vykladi v oblasti zdanovani
Dluhopisti oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového
rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich ptedpisti nebo jejich vykladi povinen
provést srazky nebo odvody dané¢ z pfijmt z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s
provedenim takovychto srazek nebo odvodl viici vlastniklim Dluhopisti povinnost doplacet
jakékoli dodate¢né castky jako nadhradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nésledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlaStnimu rezimu zdanéni (napf.
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli piijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skute¢nym vlastnikem takového ptijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

UROK

Urok (dale jen ,,arok“) vyplaceny fyzické osob& podléha srazkové dani vybirané u zdroje (4].
Emitentem pii uhrad¢ roku). Sazba této srazkové dané dle ceskych danovych predpist ¢ini 15
%. Pokud vsak je pfijemcem uroku fyzickéd osoba, kterd neni ceskym danovym rezidentem,
nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, a zaroveii neni
danovym rezidentem jiného clenského stditu EU nebo dalSich statd tvoticich Evropsky
hospodaisky prostor nebo tietiho statu, se kterym ma Ceskéd republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinirodni dohodu o
vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi v€etné¢ mnohostranné
mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dan¢ 35%. V pripadé fyzickych osob, které jsou
ceskymi daiiovymi rezidenty, pifedstavuje vySe uvedena srazka dané konecné zdanéni Groku v
Ceské republice. V piipadé fyzickych osob, které nejsou Eeskymi danovymi rezidenty, aviak
jsou rezidenty jiné¢ho statu EU nebo dalSich stati tvoticich Evropsky hospodaisky prostor, a
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rozhodnou se zahrnout Grok do danového pfiznéni, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané
zalohu na dai. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny
je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zdkladu dan¢€ a podléha dani z
piijmi pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym
dafiovym rezidentem a zarovei nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii thradé¢ Groku). Sazba
této srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku
pravnickd osoba, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, a zaroven neni dafiovym rezidentem jiného
Clenského statu EU nebo dalSich stat tvoticich Evropsky hospodéisky prostor nebo tietiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z piijml véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba
srazkové dané€ 35 %. V piipad¢€ pravnickych osob, které nejsou ceskymi danovymi rezidenty,
avSak jsou rezidenty jin¢ho statu EU nebo dalSich statd tvoticich Evropsky hospodatsky
prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stélé provozovny, a rozhodnou
se zahrnout urok do daitového pfiznani, predstavuje vysSe uvedend srazka dané zalohu na dan.
V ptipadé, ze trok plyne ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ceskym dafiovym
rezidentem a kterd zaroven neni daiiovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo dalSich stath
tvoficich Evropsky hospodaisky prostor, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dan¢ ve
vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce dan¢ mize, avSak nemusi, povazovat daitovou povinnost
poplatnika uskute¢nénim srazky podle piedchozi véty za splnénou. Pravnickd osoba
podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v
Ceské republice dafiové piiznani a pfipadné sraZzené zajisténi dané se zapoéitava na celkovou
daniovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je piijemce trokt
rezidentem, miize zdan&ni iroku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dang, zpravidla
za predpokladu, Ze piijem neni piiditatelny stalé provozovné v Ceské republice. Narok na
uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt
podminén prokazanim skutec¢nosti dokladajicich, ze se ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni na piijemce platby urokového charakteru skuteéné vztahuje, zejména potvrzenim
zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze ptijemce platby je daflovym rezidentem v pfisluSném state,
a potvrzenim o tom, ze piijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem. Platce urokti nebo
platebni zprosttedkovatel mohou po piijemci pozadovat poskytnuti udajii potfebnych pro
splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdanovani piijmi z Gispor.

Urcité kategorie poplatniki (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnikli s cennymi papiry) maji
za urcitych podminek narok na osvobozeni urokovych piijma od dan¢ z piijmi. Podminkou
pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci iroku narok na toto osvobozeni v dostatecném ptedstihu
pted jeho vyplatou.

ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym danovym rezidentem,
anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud’ vlastni Dluhopisy v Ceské republice
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prostfednictvim stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho,
ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé¢ provozovny kupujiciho, ktery neni
ceskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zékladu
dan¢ kde podléhaji dani z ptijmt fyzickych osob v progresivni sazbé 15 % a 23 % (sazba 23 %
se pouzije na zaklad dané, pfevySujici 48nasobek primémé mzdy. Pokud jsou piijmy
realizovdny v ramci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzické osoby, podléhaji rovnéz
odvodim na socidlnim a zdravotnim pojiSténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u
nepodnikajicich fyzickych osob obecné daiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirli; v tom piipade je
mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vySe ziskli z prodeje ostatnich cennych papirt
vzéajemn¢ zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecn¢ osvobozeny od dané€, pokud thrn pfijmi z prodeje vSech cennych papirl a piijmi z
podilti pfipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu neptesdhne ve zdaiiovacim
obdobi ¢astku 100.000,- K¢&. Daéle jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly zahrnuty v
obchodnim majetku, realizované fyzickymi osobami obecné osvobozeny od dané z piijmi,
pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba alespont 3 (tfi) let, anebo v ptipadé
Dluhopist, které byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespon 3 (tii) let od
ukonceni ¢innosti, ze které plyne pfijem ze samostatné ¢innosti.

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym datiovym
rezidentem, anebo ktera neni Eeskym dafiovym rezidentem, ale bud’ vlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ji piijem z prodeje DIuhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho,
ktery neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zdkladu dané z pi{jmi
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob
obecné¢ danove uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou nebo pravnickou osobou, kterd neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, a piijem z prodeje DIuhopisti ji neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem nebo od ceské stdlé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym datovym
rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V pripadé prodeje Dluhopist fyzickou nebo pravnickou osobou, kterd neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a souCasné¢ neni daiovym rezidentem clenského stitu EU nebo dalSich stath
tvoficich Evropsky hospodaisky prostor, kupujicimu, ktery je ceskym dailovym rezidentem,
nebo fyzické nebo pravnické osobé, kterd neni ceskym daniovym rezidentem a ktera zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je uhrada pfifazena, je
kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny DIuhopisii srazit zajisténi dané z piijmu ve vysi
1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané¢ muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou.
Prodavajici, kterému plyne pifjem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné
povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani, pfiemz srazené zajiiténi dané se zapoditava
na jeho celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici
vlastnik Dluhopist rezidentem, mize zdanéni ziskd z prodeje Dluhopisii v Ceské republice
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vyloucit, vcetné zajisténi dané, zpravidla za ptedpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, Ze ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na ptijemce platby skutecné
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, ze prodavajici je daftlovym
rezidentem v piislusném staté, a potvrzenim o tom, Ze prodavajici je skutecnym vlastnikem
ptijmu z prodeje.

DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice predmétem devizové regulace. V piipad€, kdy ptislusnd mezindrodni dohoda o
ochrané a podpoie investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjs$i zachazeni, mohou cizozemsti
Vlastnici Dluhopisi za splnéni urcitych pfedpokladi nakoupit penézni prostfedky v cizi méné
za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky
zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikli DIluhopisti na ptredCasné
odkoupeni Dluhopisti Emitentem, piipadn& splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, z Ceské
republiky v cizi méné.
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VIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI
EMITENTOVI

Text této kapitoly VIIL. ,,Vymahéani soukromopravnich narokti vi¢i Emitentovi® je pouze
shrnutim  urcitych pravnich souvislosti c¢eského prava tykajicich se vymahani
soukromopravnich naroka spojenych s Dluhopisy vic¢i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje
jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokt vyplyvajici z prava jakéhokoli jiné¢ho
statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich piedpisti t¢innych k datu tohoto
Prospektu a miize podléhat nasledné zméné (i s piipadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace,
uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z vetejné ptistupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci
nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a
doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich
zavazki vici Emitentovi v kazdém prislusném state.

VYMAHANI NAROKU V CESKE REPUBLICE

Emitent udélil souhlas s ptisluSnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli
soudnim procesem zahajenym na zéklad¢ zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopist.
V dusledku toho mtze byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat v zahrani¢i zalobu nebo
zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudii vydani soudnich
rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které
jsou zalozeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v
souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soudd uznéna a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v
zakoné €. 91/2012 Sb., o0 mezindrodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpist. Podle
§ 15 tohoto zdkona nelze rozhodnuti soudl ciziho stitu a rozhodnuti Gfadi ciziho stati o
pravech a povinnostech, kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské
republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vetfejné listiny v téchto
vécech (spolecné dale také jen ,.cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nélezi do
vyluéné pravomoci ¢eskych soudil, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o ptislusnosti ¢eskych soudt pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuZz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim pomeéru se vede fizeni
u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizin€, v némz
bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznédni se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo
teskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) G€astniku fizeni, vici némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni,
zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo ndvrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by
se zjevné pricilo vefejnému potfadku; nebo (vi) neni zaruCena vzajemnost; vzajemnost se
nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu ob&anu Ceské republiky nebo &eské
pravnické osobé . Ministerstvo spravedinosti CR poskytne soudu na jeho Zadost sdéleni o
vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni
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organy zavazné. Pokud toto prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vii¢i ur€ité zemi, neznamena
to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude
zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organii Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné Natizeni Rady ES €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (,,Natizeni
Brusel”). Na zakladé Naftizeni Brusel jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v
clenskych statech EU (s vyjimkou Dénska, ve vztahu, k némuz se pouzije i nadale Bruselska
imluva a protokol z roku 1971), v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice a naopak, soudni rozhodnuti vydani soudnimi organy v Ceské republice v
obcanskych a obchodnich vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Dale, pozéada-li strana podle ptedpisu Evropskych spolecenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k
jejiz ratifikaci dal parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceska republika vazana
(,,mezinarodni smlouva®), aby o uznani ciziho rozhodnuti, jiné vetejné listiny nebo soudniho
smiru (,,rozhodnuti) bylo rozhodnuto ve zvlastnim fizeni, rozhodne soud o uznani rozsudkem.

Soucasné s navrhem na prohldseni vykonatelnosti mtize byt podéan i navrh na nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce podle zvlastniho pravniho ptredpisu (obfanského soudniho fadu ¢i
exekucniho fadu). Rozhodnuti nemlze nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon
rozhodnuti nebo exekuci diive nez ve vyroku, kterym se rozhodnuti prohlasuje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by viak meritorng nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na
zékladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky
ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalob€ pro poruSeni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o
cennych papirech.
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IX. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Naésledujici tidaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenéné formou odkazu:

rozvaha ke dni
3/4/2026 véetné
zpravy auditora

Dokument Odkaz Strana
Auditovana https://egrinvest.cz/documents/audit.pdf Cely
zahajovaci ucetni dokument
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